A
g2
BOLETIN OFICIAL

DE LAS '
CORTES DE ARAGON

Nomero 15

Afio XLIV

Legislatura XII

18 de mayo de 2026

Sumario

12. CAMARA DE CUENTAS
12.2. OTROS INFORMES

Informe de fiscalizacién de la gestién econémico-
financiera y operativa de la Sociedad La Nueva
Romareda, S.L. .. ... ... . . . .. 950




950 BoLeTiN OFICIAL DE LAS CORTES DE ARAGON. NUMERO 15. 18 DE MAYO DE 2026

12. CAMARA DE CUENTAS
12.2. OTROS INFORMES

Informe de fiscalizaciéon de la gestion econémico-financiera y operativa de la
Sociedad La Nueva Romareda S.L.

PRESIDENCIA DE LAS CORTES DE ARAGON

La Mesa de las Cortes de Aragén, en sesidn celebrada el dia 7 de mayo de 2026, ha conocido el Informe de
fiscalizacién de la gestién econémicofinanciera y operativa de la Sociedad La Nueva Romareda S.L., remitido a
estas Cortes por la Cdmara de Cuentas de Aragén, y, de conformidad con lo establecido en el articulo 320 del
Reglamento de las Cortes, acuerda su remisién a la Comisién Institucional y de Desarrollo Estatutario y a la
Ponencia de Relaciones con la Cédmara de Cuentas.

Se ordena su publicacién en el Boletin Oficial de las Cortes de Aragén, de conformidad con lo establecido en
el articulo 13 de la Ley 11/2009, de 30 de diciembre, de la Cdmara de Cuentas de Aragén.

Zaragoza, 7 de mayo de 2026.

La Presidenta de las Cortes
MARIA NAVARRO VISCASILLAS

EL CONSEJO DE LA CAMARA DE CUENTAS DE ARAGON, en el ejercicio de la funcién fiscalizadora que le
atribuyen el articulo 112 del Estatuto de Autonomia de Aragén y el articulo 6.1 de la Ley 11/2009, en sesién
celebrada el dia 15 de abril de 2026, ha aprobado el informe de fiscalizacién de la gestién econémico-
financiera y operativa de la Sociedad La Nueva Romareda S.L.
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I. INTRODUCCION

El Programa anual de fiscalizacién de la Camara de Cuentas para el aiio 2025, aprobado mediante acuerdo del
Consejo de 30 de diciembre de 2024, dispone la realizacién de la fiscalizacién de la gestiéon econdémico-
financiera, contable y operativa de la sociedad La Nueva Romareda, S.L.

Los articulos 112 del Estatuto de Autonomia de Aragén y 6 de la Ley 11/2009, de 30 de diciembre, de la
Cémara de Cuentas de Aragén, atribuyen a la Cdmara de Cuentas la competencia para efectuar esta
fiscalizacién.

El trabajo se ha desarrollado entre los meses de abril a junio de 2025 por un equipo de dos técnicas de
auditoria, una ayudante de auditoria y una directora de auditoria.

1.1. Ambito subjetivo: La Nueva Romareda S.L.

La Nueva Romareda es una sociedad de responsabilidad limitada que se constituyd el 29 de diciembre de 2023
por el Ayuntamiento de Zaragoza, la Corporacién Empresarial Piblica de Aragén S.L.U. (CEPA) y el Real
Zaragoza S.A.D. con cardcter indefinido (si bien estd vinculada al plazo de cesién del derecho de superficie de
los terrenos del estadio efectuada por el Ayuntamiento de Zaragoza por 75 afios).

De acuerdo con el articulo 2 de sus Estatutos, su objeto social es la construccién y explotacién de un nuevo
estadio de fitbol en el emplazamiento que ocupa actualmente el estadio municipal «La Romareda» y la
explotacién del derecho de superficie de la parcela de titularidad publica municipal aneja al estadio para usos
terciarios lucrativos.

Las actividades que integran el objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente, de forma directa o
indirecta, a través de la titularidad de participaciones o acciones en otras entidades de similar objeto social o
mediante cualquier otra férmula admitida en derecho.

No tiene la condicién de medio propio.

El capital social inicialmente escriturado se establecié en 50.500.000 euros, dividido en 101.000 participaciones
indivisibles y acumulables de 500 euros de valor nominal, que no podrian estar representadas por medio de
titulos ni de anotaciones en cuenta ni denominarse acciones y en ningin caso podrian tener el cardcter de valores
mobiliarios.

La Sociedad se constituyd basando su actuacién en tres documentos: el Protocolo marco de actuacién, suscrito por
los socios el 27 de diciembre de 2023, los Estatutos sociales y el Pacto parasocial firmado el 29 de diciembre de
2023.

A efectos de contabilidad nacional, figura en el inventario de entes de entidades locales del Ministerio de
Hacienda como pendiente de calificacién, si bien se sefiala que ejerce su control el Ayuntamiento de Zaragoza.

1.2. Objetivos de la fiscalizacion

El dmbito objetivo de la fiscalizacién es la gestién econédmico-financiera, contable y operativa de la sociedad La
Nueva Romareda, S.L.

De acuerdo con el mandato de fiscalizacién, se ha realizado:

Una auditoria financiera, para verificar si las cuentas anuales de la empresa del ejercicio 2024 se han

formulado respetando las normas que le son de aplicacién respecto a plazo, estructura y contenido, vy si se

P q P P P y y
presentaron de acuerdo con los principios y normas contables definidos en el Plan General de Contabilidad
para ofrecer la imagen fiel de la actividad desarrollada y de la situacién patrimonial y financiera.

La Nueva Romareda S.L. es objeto de una auditoria financiera anual, realizada por auditores externos en
cumplimiento de la legislacién mercantil aplicable. Por ello, la fiscalizacién financiera se ha centrado en
aquellos aspectos de la actividad que se consideran claves para analizar su situacién econdmica, sin que ello
suponga la revisién o repeticién de la auditoria ya realizada.
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Se ha realizado el andlisis de las siguientes dreas:

e Situacién financiera y patrimonial de la empresa. Estudio de las ratios financieras. Evolucién de la
actuacién de la Sociedad.

¢ Inmovilizado. Revisién del registro contable de los activos que lo componen.
e Deudas a corto y largo plazo.

o Acreedores comerciales. Andlisis de los principales contratos formalizados, su ejecucién e impacto en las
cuentas de la Sociedad.

e Tesoreria.

* Revisién de ofras partidas significativas del balance a 31 de diciembre de 2024.

e Andlisis de la cuenta de resultados.

Asimismo, se han fiscalizado estas dreas en la contabilidad del primer trimestre de 2025.

* Una auditoria de cumplimiento de la legalidad de las dreas de personal y contratacién.

* Una auditoria operativa: partiendo de su estructura organizativa se han analizado los siguientes aspectos:

e Elinicio de la actividad, estructura de gestién y desarrollo de la empresa en funcién de un mayor grado
de actividad.

o El desarrollo de las actuaciones (realizadas, en curso o previstas) a lo largo del ejercicio 2024 y hasta el
10 de junio de 2025. Verificacién del cumplimiento de la legalidad en la contratacién.

e La aplicacién de los ingresos al coste de las distintas actuaciones llevadas a cabo, o en curso, en el
ejercicio auditado.

e El plan estratégico de la empresa, sus actualizaciones, el grado de desarrollo de las acciones planificadas
y su impacto en las cuentas de la empresa.

e Elimpacto de nuevas actividades necesarias (previstas o en ejecucién).

1.3. Ambito temporal

El periodo revisado en la fiscalizacién comprende todo el ejercicio 2024 (primer afio de actividad) asi como el
primer trimestre de 2025. Ademds, para cumplir mejor con los objetivos de la auditoria, el andlisis se ha
ampliado a las operaciones posteriores que la entidad ha comunicado a través de la plataforma CIRCA y del
registro electrénico de la Cédmara de Cuentas hasta el 10 de junio de 2025, fecha en la que concluyeron los
trabajos de fiscalizacién.

1.4. Unidad monetaria

Todos los importes recogidos en el informe se expresan en euros salvo mencién expresa en contrario.

1.5. Tramite de audiencia

El resultado de las actuaciones de fiscalizacién practicadas se notificé el 12 de febrero de 2026 a la sociedad La
Nueva Romareda S.L. inicidndose el trdmite de audiencia de un mes para formular alegaciones y presentar los

documentos y los justificantes que la Sociedad considerase convenientes, conforme a los articulos 11 de la Ley
11/2009, de la Cdmara de Cuentas de Aragén y 34 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento.

Las alegaciones se recibieron en la Cédmara de Cuentas dentro del plazo establecido al efecto.
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De acuerdo con el principio contradictorio que rige los procedimientos de fiscalizacién de la Cdmara de Cuentas,
todas las alegaciones recibidas han sido analizadas y evaluadas. No se han efectuado valoraciones ni se ha
alterado la redaccién del texto del informe sobre aquellas alegaciones que:

no justifiquen debidamente los criterios, opiniones o valoraciones expuestos en caso de discrepancia,
- confirmen los hechos y valoraciones expuestos,

- pretendan aclarar o justificar las deficiencias o irregularidades sefialadas sin rebatirlas y sin acompanar
documentacién adicional que permita verificar su exposicidn,

- precisen que las deficiencias o irregularidades sefialadas se han subsanado con posterioridad al periodo
fiscalizado, o bien se encuentran en fase de correccién, sin aportar documentacién adicional que lo
corrobore.

El contenido integro de las alegaciones se incluye en el Anexo V de este Informe. Y en el Anexo VI se incluye el
tratamiento dado por la Cdmara de Cuentas a las alegaciones formuladas. El resultado definitivo de la
fiscalizacién es el que se recoge en los distintos epigrafes del informe.

2. CARACTERISTICAS DE LA SOCIEDAD

La organizacién bdsica de la Sociedad, su objetivo, finalidad y los derechos y obligaciones de los socios se
desarrollan en el Protocolo marco de actuacién, los Estatutos sociales y el Pacto parasocial suscritos a la
constitucién de la sociedad en diciembre de 2023.

Protocolo marco de actuacién

Acordado por el Gobierno de Aragén, el Ayuntamiento de Zaragoza y el Real Zaragoza S.A.D. el 27 de
diciembre de 2023, su objeto es el establecimiento del marco juridico de actuacién para la financiacién de obras
y valorizacién patrimonial del nuevo estadio de fitbol municipal de La Romareda y los equipamientos terciarios
previstos.

La actuacién prevista en el citado protocolo para cumplir el objeto es la constitucién de una sociedad de
responsabilidad limitada cuyo propésito es la financiacién de las obras de construccién.

En el Protocolo se establecen las caracteristicas bésicas de la sociedad, se cifran las aportaciones iniciales de los
socios y los desembolsos siguientes hasta la totalidad del capital social.

Estatutos sociales

la constitucién de la Sociedad se formaliza mediante la aprobacién de sus Estatutos sociales, redactados
conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC), aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio. Los Estatutos recogen de manera detallada los elementos
esenciales exigidos por la normativa vigente, incluyendo la denominacién social, su objeto social, actividades que
lo componen, el domicilio social, la determinacién del capital social y el nimero de participaciones en que se
divide, asi como la estructura de organizacién y administracién de la sociedad. Asimismo, se regulan los
procedimientos relativos a la separacién de los socios, las condiciones y el proceso para la disolucién y
liquidacién de la entidad.

Pacto parasocial

Los tres socios fundadores de la Sociedad suscribieron un Pacto el 29 de diciembre de 2023, definido en su
apartado 1 como el documento que regula las relaciones entre los socios y entre estos y la sociedad, que se
regirdn exclusivamente por este Pacto y los Estatutos.

Al Pacto, en dicho apartado 1, se le concede prevalencia sobre los propios Estatutos sociales y sobre el Protocolo
marco de actuacién que se firmé con cardcter previo a la constitucién de la Sociedad y que marca el inicio de las
actividades para su creacién y desarrollo:
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“En el supuesto de que cualquiera de las estipulaciones del presente Pacto no se vea reflejada integramente en los
estatutos de la Sociedad y en el citado Protocolo surja una incoherencia entre el primero y los segundos, por lo
que respecta a las Partes y a la Sociedad, prevalecerd lo estipulado en este Pacto y si cualquier Socio asi lo
solicita, las Partes hardn uso de todas las facultades y derechos a su alcance para hacer efectivas las
estipulaciones de este Pacto y procurar la modificacién de los Estatutos de la Sociedad de forma que se ajusten al
presente Pacto en la méxima medida posible”.

El Pacto, en su apartado 4, concreté la participacién de los socios estableciendo dos fases:
Fase O, constitucién de la Sociedad
La participacién de los socios a la constitucién de la Sociedad era la siguiente:

- El Ayuntamiento de Zaragoza es titular de 49.000 participaciones sociales de la Sociedad, de 500
euros de valor nominal cada una de ellas (24.500.000 euros), representativas del 48,52 % del capital
social.

- La CEPA es titular de 40.000 participaciones sociales de la Sociedad, de 500 euros de valor nominal cada
una de ellas (20.000.000 euros), representativas del 39,60 % del capital social.

- El Real Zaragoza S.A.D. es titular de 12.000 participaciones sociales de la Sociedad, de 500 euros de
valor nominal cada una de ellas (6.000.000 euros) representativas del 11,88% del capital social.

Ademds, de acuerdo con el articulo 7 de los Estatutos, el socio Real Zaragoza S.A.D. debe realizar la prestacién
accesoria, de cardcter retribuido, de entrega a la Sociedad a mds tardar el 31 julio de 2024, del proyecto de
construccién del nuevo estadio de fitbol La Romareda, con el correspondiente visado del Colegio de Arquitectos.
Esta prestacién accesoria es de cardcter retribuido, consistiendo la retribucién en el coste del proyecto de
construccién del nuevo estadio, que no podrd ser superior al valor de mercado de dicho proyecto.

En el acta del Consejo de administracién de 19 de febrero de 2024 se constata la entrega del proyecto bésico y
de ejecucién de la 1° fase (demoliciones) del estadio de fitbol sefialéndose que “los miembros del consejo de
administracién consideran que con esta entrega se da cumplimiento parcial a la prestacién accesoria a la que
estd obligado el Real Zaragoza de conformidad con lo establecido en el articulo 7 de los Estatutos sociales que
deberd ser completada en su dia con la entrega del proyecto de ejecucién del nuevo campo de fitbol”.

El 15 de marzo de 2024 el Consejo aprueba la cesién, por el Real Zaragoza a la Sociedad, del contrato de
servicios profesionales y de arquitectura e ingenieria suscrito con IDOM el 22 de septiembre de 2023, y
modificado el 6 de marzo de 2024, para la redaccién del proyecto de ejecucién de la construccién del nuevo
estadio de fitbol, asi como el pago de las facturas 23/24-189 y 23/24-196 emitidas por el Real Zaragoza por
1.706.100 euros en concepto de pago del proyecto bdsico y de ejecucién de la 1° fase y 421.080 euros
correspondientes al pago del 20% del proyecto de ejecucién de la construccidn del nuevo estadio.

Con posterioridad a esa fecha, el Consejo aprobé las facturas presentadas por IDOM en concepto de pago de
honorarios de redaccién del proyecto de ejecucién de la construccién del nuevo campo. El pago final se aprobé
en el Consejo de 13 de diciembre de 2024.

Fase 1, periodo 2024-2028
El Pacto establecié el siguiente calendario de inversidn con las siguientes aportaciones:
Aportacion Aportacion Aportacion Aportacion Aportacion

Participe capital capital capital capital capital Total
2024 2025 2026 2027 2028

Ayuntamiento
Zaragoza

3.100.000 3.100.000 3.100.000 3.100.000 3.101.000 15.501.000
CEPA 4.000.000 4.000.000 4.000.000  4.000.000 3.999.500 19.999.500
Real

Zaragoza 6.800.000  6.800.000 6.800.000 6.800.000 6.799.500 33.999.500
S.A.D.

TOTAL 13.900.000 13.900.000 13.900.000 13.900.000 13.900.000 69.500.000
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Una vez realizados estos desembolsos, y siempre que finalmente no participen en la constitucién de la nueva
sociedad mercantil més entidades que los tres socios fundadores, su participacién serd la siguiente en el afo
2028:

- El Ayuntamiento tendré una participacién del 33,34 % del capital social.
- CEPA y el Real Zaragoza S.A.D. tendrdn una participacién del 33,33 % respectivamente.

El Pacto de socios previé también un compromiso de gestién del socio privado Real Zaragoza S.A.D. en los
siguientes términos:

- El Real Zaragoza S.A.D. se encargard de gestionar el campo de fitbol La Romareda con respeto a la
delimitacién de las actividades que constituyen el objeto social del Real Zaragoza S.A.D.

- El Real Zaragoza S.A.D. no podrd percibir los dividendos acordados por La Nueva Romareda S.L.
procedentes de actividades de gestién que no se encuentren comprendidas en su objeto social.

- La gestién del estadio de fitbol La Romareda se instrumentard a través de una relacién contractual que
establecerd el alcance y las condiciones técnicas y econdmicas que deberdn respetar un equilibrio
econdémico entre las partes contratantes.

En cualquier caso, la retribucién que el Real Zaragoza S.A.D. deberd abonar por el uso del complejo estard
compuesta por dos elementos: una cantidad fija y una cantidad variable. La cuantia fija serd determinada
cada afio por acuerdo de la Junta general de socios, debiendo situarse entre un minimo de 150.000 euros y
un mdximo de 3.050.000 euros. A esta cantidad se sumard una parte variable, que consistird en un
porcentaje de los ingresos obtenidos por la gestién del campo de fitbol, porcentaje que también fijard
anualmente la Junta general, y que deberd estar comprendido entre un minimo del 3% y un méximo del 5%.

Una vez que la construccién del estadio haya finalizado, el importe minimo de la cantidad fija se
incrementard hasta los 500.000 euros. Tanto este nuevo minimo como el méximo de la cantidad fija estardn
sujetos a una actualizacién anual conforme a la evolucién del indice de Precios al Consumo, garantizando
asi su adecuacién al contexto econémico.

- Para asegurar el cumplimiento por parte del Real Zaragoza S.A.D. de las obligaciones de pago tanto del
canon fijo como del variable mencionados, se estableceran a favor de La Nueva Romareda, S.L. uno o
varios derechos de prenda suficientes sobre los derechos de crédito futuros que ostente el Real Zaragoza
S.A.D. en cada momento, derivados del desarrollo de sus actividades habituales. Estos derechos de crédito,
que servirdn como garantia, serdn identificados y detallados expresamente en el contrato de gestién, de
modo que queden perfectamente delimitados los activos sobre los que recaerd la prenda y se refuerce la
posicién de La Nueva Romareda, S.L. frente a posibles incumplimientos de pago.

Queda excluido de este compromiso de gestién la explotacién de los equipamientos terciarios de la parcela de
titularidad municipal en la que se construye el nuevo estadio de fitbol.

El Pacto de socios también regula:

- los posibles incumplimientos de la obligacién de inversién del socio privado, sefialéndose que “en caso de
Incumplimiento de la Aportacién de la Fase 1 por el Socio privado, este Socio incumplidor, sin perjuicio de
cualesquiera otros derechos que le sean conferidos al resto de Socios por este Pacto o por Ley, se obliga
irrevocablemente a fransmitir la totalidad de su participacién en la Sociedad a favor de la Sociedad, a
requerimiento de ésta.

(..)

El socio privado incumplidor de su obligacién de aportacién en esta Fase 1 deberd ademds indemnizar a la
Sociedad y a los demds socios de los dafos y perjuicios causados en una cantidad como minimo del 50% del
valor neto contable de la Sociedad correspondiente a dichas participaciones. La falta del abono del importe
de dicha indemnizacién devengard desde la fecha del acuerdo de la junta de ampliacién del capital social, el



BoteTiN OFICIAL DE LAS CORTES DE ARAGON. NUMERO 15. 18 DE MAYO DE 2026 957

interés moratorio consistente en el interés legal incrementado en dos puntos respecto al precio de adquisicién
calculado conforme al apartado anterior”,

- el gobierno y administracién de la Sociedad,

- el régimen de transmisién de las participaciones sociales de la Sociedad,
- la subrogacién/adhesién del adquirente al Pacto,

- la propiedad industrial e intelectual,

- los efectos del incumplimiento del Pacto,

- la duracién del Pacto, que seré la misma que la vigencia de la Sociedad.

2.1. Modificacién del Pacto parasocial y de los Estatutos

Pacto parasocial. Una vez que la Sociedad inicié sus operaciones y durante la fase 1A, correspondiente a la
demolicién del estadio de la Romareda, se llevaron a cabo diversos estudios técnicos con el objetivo de optimizar
la ejecucién de las obras. Como resultado de estos andlisis, se determiné que la estrategia mds eficiente para
agilizar el desarrollo del proyecto consistia en la construccién de un campo de fitbol alternativo. Esta decisién se
tomé con la finalidad de asegurar que la competicién deportiva pudiera continuar sin interrupciones, evitando asi
cualquier interferencia con el calendario de construccién y permitiendo un avance més fluido de los trabajos.

La necesidad de adaptar el proyecto a las nuevas circunstancias, especialmente tras la decisién de construir un
estadio alternativo para no interferir con el calendario de obras, impulsé a los socios piblicos a redactar una
modificacién del Pacto parasocial en diciembre de 2024. Esta revisién no sélo actualizé el alcance de las
actividades de la Sociedad para incluir la gestién del nuevo estadio provisional, sino que también abordé las
crecientes necesidades de financiacién. Para ello, se redefinié el calendario de aportaciones de los socios y se
contemplé la concesién de un préstamo participativo a la empresa, lo que requeria la previsién de fondos en sus
respectivos presupuestos.

En este contexto, el 23 de diciembre de 2024, el Pleno del Ayuntamiento de Zaragoza aprobé la modificacién de
sus programas plurianuales para el ejercicio 2024. Esta aprobacién fue relevante para ajustar las partidas
presupuestarias al nuevo calendario de desembolsos y, fundamentalmente, para autorizar la concesién de un
préstamo participativo a la sociedad por un importe de 16 millones de euros. Posteriormente, el 30 de abril de
2025, el Pleno del Ayuntamiento ratificé formalmente la modificacién del Pacto parasocial.

Paralelamente, el 27 de diciembre de 2024, el Gobierno de Aragén, a través de la CEPA, otorgé su autorizacién
para la suscripcién de la modificacién del Pacto parasocial (cuyo contenido era idéntico al que el Ayuntamiento
aprobaria meses después). Asimismo, se aprobé la adaptacién del calendario de gasto plurianual de sus
presupuestos para alinearlos con las nuevas previsiones y se incluyd la concesién de un préstamo participativo,
también por valor de 16 millones de euros.

Finalmente, el proceso culminé el 13 de junio de 2025, cuando los tres socios procedieron a la suscripcién formal
de la modificacién del Pacto parasocial. Seis dias después, el 19 de junio, la Junta general de la Sociedad
aprobé la ampliacién de capital y el nuevo calendario de desembolsos, en estricta conformidad con lo acordado
en el pacto modificado, y en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 160 y 296.1 de la Ley de Sociedades
de Capital y el articulo 12 de los Estatutos sociales.

Las novedades de la modificacién aprobada finalmente en junio de 2025 y la comparacién con el pacto y
desembolso inicial son las siguientes:
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Acuerdo inicial

Modificacion 2025

Totdl Diferencia,
Socio Aportaciones Aportacién desembolso incremento
Desembolso il | nicial .
inicial Pacto inicial Tota pacto inicia + de capital
2023 modificado aportacién
modificada
Ayto de
24.500.000 15.501.000 40.001.000 35.500.500 60.000.500 19.999.500
Zaragoza
CEPA 20.000.000 19.999.500 39.999.500 39.999.500 59.999.500  20.000.000
Real
Zaragoza 6.000.000  33.999.500 39.999.500 34.000.000 40.000.000 500
S.A.D.
TOTAL 50.500.000 75.500.000 120.000.000 109.499.500 160.000.000 40.000.000
Con la modificacién aprobada en 2025 las aportaciones
totales se incrementan en 40.000.000 euros
. 160.000.000
R.Zaragoza - [VALOR]
S.A.D. 39.999.500
59.999.500
P e 30055 400
]
Ayto Zaragoza I 40.00{2%?”
0 50.000.000 100.000.000 150.000.000 200.000.000
B Desembolso inicial + aportacidn segtin pacto 2025
B Desembolso inicial + aportacién segtn pacto 2023
- El calendario de aportaciones aprobado en 2025 es el siguiente:
Aportacion Aportacion Aportacion Aportacion Aportacion
Participe capital capital capital capital capital Total
2024 2025 2026 2027 2028
Ayuntamiento 5 466000 3.100.000  11.100.000 11.100.000 7.100.500  35.500.500
Zaragoza
CEPA 7.000.000  3.500.000 11.000.000 11.000.000 7.499.500 39.999.500
Real
Zaragoza 10.000.000 5.000.000 12.000.000 7.000.000  34.000.000
S.AD.
TOTAL 10.100.000 16.600.000 27.100.000 34.100.000 21.600.000 109.500.000
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El nuevo calendario de aportaciones no solo refleja el incremento del capital social, que pasa de 120 a
160 millones de euros, sino que también introduce una modificacién en la distribucién temporal de los
desembolsos. A diferencia del pacto inicial, donde las aportaciones anuales mantenian una cuantia
idéntica a lo largo de todos los ejercicios, el calendario revisado traslada una parte significativa de los
importes a ejercicios posteriores. Esta reestructuracién pretende una mayor flexibilidad financiera y una
adaptacién a las necesidades de liquidez del proyecto a medida que avanza su ejecucidn.

- Se introduce el compromiso del Ayuntamiento de Zaragoza y CEPA de conceder préstamos participativos
por un importe minimo de 16 millones cada uno de ellos conforme al siguiente calendario estimativo:

Prestamista 2025 2026 2027 2028 Total
Ayuntamiento 6.000.000  10.000.000 - i 16.000.000
Zaragoza

CEPA 6.000.000  4.000.000  3.000.000 3.000.000  16.000.000
TOTAL 12.000.000  14.000.000 3.000.000 3.000.000  32.000.000

El Consejo de administracién deberd proponer a la Junta general el acuerdo de aportaciones a adoptar
segun el calendario y los socios se comprometerdn a realizar el correspondiente ingreso en la fecha que
acuverde la Junta general.

- En caso de que surjan circunstancias imprevistas y por decisién expresa de los socios, estos tendrdn la
facultad de efectuar aportaciones de capital adicionales durante un ejercicio determinado, lo que
permitird ajustar el calendario de desembolsos sin que ello implique una modificacién de la participacién
minima previamente comprometida. Cabe sefalar que los porcentajes de participacién en el capital
social podrén experimentar variaciones a lo largo de los afios en que se desarrollen las obras. No
obstante, se establece que, en todo caso, la distribucién final de la participacién de los socios en el
capital social para el afio 2028 deberd ajustarse a los siguientes porcentajes:

- Ayuntamiento de Zaragoza: 37,51 %; es decir un 4,17% mds de lo inicialmente previsto.
- CEPA: 37,49 %; es decir, un 4,16% mds de lo inicialmente previsto.
- Real Zaragoza: 25 %; es decir, un 8,33% menos de lo inicialmente previsto.

- Con relacién al Real Zaragoza S.A.D, se mantiene el compromiso de gestién del campo y la
obligatoriedad de abonar un canon (fijo y variable) en los mismos términos del pacto inicial.

- Finalmente, el Pacto incorpora la gestién del campo modular, atribuyendo a la Sociedad la
responsabilidad de su administracién, ya sea de manera directa o a través de terceros. En caso de que el
Real Zaragoza utilice dicho campo para la celebracién de competiciones o eventos deportivos, el club
estard obligado a abonar a la Sociedad la cantidad que determine el Consejo de administracién.
Ademds, se establece expresamente que, en todas aquellas decisiones del Consejo relacionadas con la
explotacién del campo y que puedan afectar al Real Zaragoza, ya sea de forma directa o indirecta, el
club deberd abstenerse de intervenir en las deliberaciones y en la votacién, garantizando asi la
imparcialidad y transparencia en la toma de decisiones.

Estatutos. El 19 de junio de 2025 la Junta general aprobé la modificacién del articulo 5 de los Estatutos
estableciendo la siguiente ampliacién de capital:
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“Se aprueba por unanimidad del capital social un aumento de capital de 10.100.000 euros mediante la
emisién de 20.200 nuevas participaciones sociales de 500 euros de valor nominal cada una de ellas,
numeradas del 101.001 al 121.200, ambos inclusive, mediante aportaciones dinerarias.

CEPA y Ayuntamiento de Zaragoza han realizado ya los desembolsos correspondientes, mediante ingresos a
nombre de la sociedad en la cuenta XXX.

El capital social quedard segun sigue:

Accionistas N¢ de participaciones % Importe
Ayuntamiento de Zaragoza 55.200 45,54 27.600.000
CEPA 54000 44,55 27.000.000
Real Zaragoza 12000 9,90 6.000.000

TOTAL 121.200 60.600.000

2.2. Organizacion y estructura de la Sociedad

A partir del articulo 11, los Estatutos sociales establecen el régimen de funcionamiento de la Junta general, cuyos
acuerdos serdn de obligado cumplimiento para todos los socios, conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC), aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio. Entre
las competencias de la Junta general se encuentran la aprobacién de la gestidn social y de las cuentas anuales de
cada ejercicio, la decisién sobre la aplicacién de los resultados, asi como el nombramiento de los
administradores, determinando el nimero de miembros que integrardn el Consejo de administracién y
designando a su presidente.

El Pacto de socios, en su apartado 6, establece que la presidencia del Consejo de administracién corresponderd
siempre a uno de los consejeros propuestos por el Ayuntamiento de Zaragoza. Por su parte, el Consejo de
administracién, regulado en los articulos 18 y siguientes de los Estatutos y en el propio Pacto de socios, ostenta la
representacién legal de la Sociedad, de acuerdo con el articulo 234 del TRLSC, y sus miembros ejercerdn el
cargo por tiempo indefinido.

Segin lo pactado, el Consejo estard compuesto por seis administradores, correspondiendo dos a cada uno de los
socios participes, y se crea la figura del secretario, que serd una persona ajena al propio Consejo. El Pacto
también regula detalladamente el procedimiento y los requisitos para la adopcién de acuerdos, asi como el
tratamiento de posibles situaciones de bloqueo en la toma de decisiones. Ademds, se prevé la constitucién de un
Comité delegado del Consejo de administracién, cuya funcién principal serd supervisar y controlar el
cumplimiento del Plan de negocio de la sociedad y el desarrollo del proyecto de promocién y construccién,
reuniéndose con periodicidad mensual. Este Comité estard integrado por tres miembros, designados
respectivamente por el Ayuntamiento de Zaragoza, la Corporacién Empresarial Piblica de Aragén S.L.U. y el
Real Zaragoza, S.A.D., tal y como se recoge en el apartado 6.8 del Pacto de socios.

Para la gestién ordinaria de la Sociedad, el Consejo de administracién ha procedido al nombramiento de un
gerente, bajo cuya direccién se han estructurado dos departamentos:

| DIRECCION GERENCIA I

{ Y

Departamento financiero I | Departamento de mantenimiento

En la actualidad la plantilla de la Sociedad, ademds del gerente la componen la responsable financiera y dos
trabajadores en el departamento de mantenimiento.
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2.3. Ejercicio econdmico y cuentas anuales

El ejercicio econdémico de la Sociedad coincidird con el afio natural.

En el plazo méximo de tres meses contados a partir del cierre del ejercicio social, el érgano de administracién
deberd formular las cuentas anuales, el informe de gestién, que incluird, cuando proceda, el informe de
sostenibilidad, y la propuesta de aplicacién del resultado, asi como, en su caso, las cuentas y el informe de
gestién consolidados.

2.4. Actividad de la empresa en el ejercicio 2024

Durante su primer ejercicio, la actividad principal de la Sociedad se ha centrado en impulsar el inicio de las
obras del nuevo estadio, asi como en coordinar todas las acciones necesarias para su desarrollo. Entre las
actuaciones mds relevantes llevadas a cabo destacan:

- Contratacién de dos personas (gerente y responsable financiera) para realizar la gestién de la Sociedad.
- Ejecucién de las obras (fase de demolicién) del estadio de la Romareda y edificios aledarios.

- Suministro y montaje del estadio modular en los terrenos del antiguo Parking Norte de la Expo, asi como de
los servicios necesarios para que el campo pueda ser utilizado (videomarcador, luz, megafonia, tecnologia,
seguros, efc.).

- La Sociedad ha encargado un estudio para la explotacién de usos terciarios en la zona de la Romareda y un
plan de negocio.

2.5. Control de la actividad econémico-financiera de la Sociedad

La Sociedad somete sus cuentas a una auditoria anual realizada por auditores externos. En 2024, esta auditoria
presenta una opinién favorable sin salvedades.

2.6. Formacion y rendicién de las cuentas anuales de 2024

La Sociedad ha cumplido con la obligacién de formular sus cuentas anuales, el informe de gestién —que, cuando
corresponda, incluird el informe de sostenibilidad segin lo estipulado en el articulo 26 de los Estatutos— y la
propuesta de aplicacién del resultado, todo ello dentro del plazo de tres meses establecido en el articulo 253 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC).

Posteriormente, el 3 de abril de 2025, la Junta general de la Sociedad procedié a la aprobacién de dichas
cuentas anuales, las cuales venian acompaniadas del preceptivo informe del auditor externo.

En cumplimiento de lo establecido en el inventario de bienes de las entidades locales, que determina que el
control de la Sociedad es ejercido por el Ayuntamiento de Zaragoza a efectos de contabilidad nacional, la
Sociedad ha remitido sus cuentas al consistorio para su integracién en la cuenta general municipal. Sin embargo,
es importante sefialar que, dado que la calificacién de la Sociedad en contabilidad nacional adn estd pendiente,
el Ayuntamiento, hasta la fecha, no la ha incluido en su perimetro de consolidacién.

3. RESPONSABILIDAD DEL ORGANO DE DIRECCION

De conformidad con lo establecido en los articulos 160 y 209 del TRLSC, y 11 y siguientes de los Estatutos de La
Nueva Romareda S.L. la Sociedad se regird por los acuerdos de la Junta general y por las decisiones de los
administradores adoptadas dentro de sus respectivas atribuciones. El Consejo de administracién, de acuerdo con
la ley, es competente para la gestién y representacién de la sociedad en los términos establecidos en la ley.
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El Consejo de administracién, segin el acta de 24 de junio de 2024, otorgd poder a favor del director gerente
para que pueda realizar en nombre y representacién del érgano de contratacién facultades concretas de
representacién, gestién y disposiciéon de manera solidaria en los términos sefialados en el propio acuerdo del
Consejo, asi como y ejercer las funciones que le encomiende el Consejo de administracién.

Con relacién a las cuentas anuales, de acuerdo con el articulo 253 del TRLSC, el articulo 26 de los Estatutos de la
sociedad establece que el Consejo de administracién estard obligado a formular en el plazo méximo de tres
meses contados a partir del cierre del ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de gestién, que incluird
cuando proceda, el informe de sostenibilidad, y la propuesta de aplicacién del resultado.

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria y son aprobadas
por la Junta general.

Por tanto, el Consejo de administracién es responsable de formular las cuentas anuales, de forma que expresen la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados y de la ejecucién presupuestaria de la
Sociedad de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a
fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, el Consejo de administracién es responsable de la valoracién de la
capacidad de la empresa para continuar con su gestiéon revelando, segin corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento,
excepto si el érgano de gestién tiene la intencién o la obligacién legal de liquidar la empresa o de proponer su
liquidacién o el cese de sus operaciones o bien no exista otra alternativa realista.

Ademds, el Consejo debe garantizar que las actividades, operaciones financieras realizadas durante el ejercicio
y la informacién reflejadas en las cuentas anuales resultan conformes con las normas aplicables y establecer el
sistema de control interno que consideren necesario para esa finalidad.

4 RESPONSABILIDAD DFE LA CAMARA DE CUENTAS DE ARAGON

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales La Nueva Romareda S.L.
correspondientes al ejercicio 2024 y sobre la legalidad de las operaciones efectuadas en el ejercicio basada en
nuestra fiscalizacién, asi como las conclusiones de la auditoria operativa realizada.

Para ello, hemos llevado a cabo la misma de conformidad con los principios fundamentales de fiscalizacién de
las Instituciones Piblicas de Control Externo aplicando las normas internacionales de auditoria del sector publico
nivel lll y IV (ISSAI e ISSAI-ES), asi como las guias prdcticas de fiscalizacién de los OCEX. Dicha normativa exige
que se cumplan los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la fiscalizacién con el fin
de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estdn libres de incorrecciones materiales y que
las actividades y operaciones financieras realizadas y la informacién reflejada en los estados financieros del
ejercicio 2024 resultan conformes en todos los aspectos significativos con las normas aplicables.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los importes y
la informacién revelada en las cuentas anuales y sobre el cumplimiento de la legalidad de las operaciones. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos, tanto de
incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude o error como de incumplimientos significativos de la
legalidad. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno
de la empresa.

Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por los responsables, asi como la evaluacién de la
presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para emitir una opinién favorable de auditoria financiera con salvedades respecto a las dreas de las cuentas
fiscalizadas y sobre el cumplimiento de determinadas obligaciones legales y reglamentarias, ambas expresadas
en forma de seguridad razonable.
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En el dmbito de la auditoria operativa la revisién se ha limitado basicamente a la aplicacién de procedimientos
analiticos y actividades de indagacién atendiendo a la documentacién facilitada por la sociedad. Nuestras
conclusiones proporcionan solo seguridad limitada, en relacién con el alcance de la fiscalizacién, acorde con el
trabajo realizado.

5. OPINION DE AUDITORIA FINANCIERA

En nuestra opinién, la cuenta anual de la Sociedad expresa, con cardcter general, la imagen fiel de la situacién
financiera de la entidad a 31 de diciembre de 2024 excepto por las salvedades que se exponen en el epigrafe
siguiente.

6. FUNDAMENTO DE LA OPINION DE AUDITORIA FINANCIERA

Participaciones sociales y desembolsos

1. A la constitucién de la Sociedad en diciembre de 2023 el capital escriturado era de 50.500.000 euros y los
socios realizaron los siguientes desembolsos:

Consh.tuclon de Redl Ayuntamiento CEPA Total
la sociedad Zaragoza de Zaragoza
ggégmbre de £.000.000  24.500.000" 20.000.000  50.500.000

El Pacto parasocial suscrito a la constitucién de la Sociedad preveia un calendario de desembolsos hasta la
total aportacién de un capital de 120 millones de euros en 2028.

Este calendario establecia para 2024 las siguientes aportaciones:

Ejercicio o Ayuntamiento CEPA Total
Zaragoza de Zaragoza
2024 6.800.000 3.100.000 4.000.000  13.900.000

En los Gltimos meses del ejercicio 2024, iniciadas las obras de la primera fase de demolicién del gol sur de la
Romareda y edificios aledafios, se consideré que se conseguiria una mejor ejecucién de las obras y una
mayor garantia de realizacién en los plazos previstos si se disponia de un campo alternativo en el que se
pudiera realizar la competicién oficial de Liga. La construccién de ese nuevo estadio modificaba también las
necesidades de crédito de la Sociedad, por lo que los socios puiblicos consideraron la modificacién del Pacto
social estableciendo un incremento de la aportacién total de 40 millones de euros y la concesién de un
préstamo participativo de 32 millones de euros (16 millones por socio), tal como se ha detallado en el epigrafe
anterior.

! Importe correspondiente al derecho de superficie del estadio de La Romareda entregado por el Ayuntamiento.
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Como hecho relevante posterior, el 13 de junio de 2025 los tres socios formalizaron la modificacién del Pacto
parasocial, en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 12.3 del pacto suscrito en 2023, que exige que
cualquier modificacién se realice por unanimidad y por escrito. Dicha modificacién entra en vigor en la misma
fecha de su suscripcién.

De forma paralela, el 19 de junio de 2025 la Junta general de la Sociedad aprobé la ampliacién de capital
contemplada en la modificacién del pacto de socios.

En el epigrafe anterior se detallan las aportaciones previstas para cada ejercicio, y en la siguiente tabla se
ofrece un resumen comparativo entre las aportaciones realizadas conforme al pacto inicial y las establecidas
tras la modificacién:

Aportaciones sucesivas pacto Total aportado

L. . Préstamo Canon Real
Participe Constitucion rticioati 2028 (pacto 2
Pacto inicial Modificacion Diferencia RaticPativo modificado) aragoza
Ayuntamiento 24.500.000  15.501.000  35.500.500 19.999.500  16.000.000 76.000.500
Zaragoza
CEPA 20.000.000  19.999.500 39.999.500  20.000.000 16.000.000 75.999.500
Real Zaragoza S.A.D. 6.000.000  33.999.500 34.000.000 500 40.000.000
TOTAL 50.500.000  69.500.000  109.500.000  40.000.000 32.000.000 192.000.000  Desconocido
Aportacién total 120.000.000  160.000.000  40.000.000
calendario pacto
En el ejercicio fiscalizado 2024, las aportaciones son las siguientes:
Participe Aportacion pacto inicial Aportacion pacto modificado
Ayuntamiento Zaragoza 3.100.000 3.100.000
CEPA 4.000.000 7.000.000
Real Zaragoza S.A.D. 6.800.000 -
TOTAL 13.900.000 10.100.000

Las aportaciones realizadas se corresponden con los importes previstos en el pacto modificado, a pesar de
que dicho acuerdo no fue formalmente aprobado por los socios hasta el 13 de junio de 2025, ni la
ampliacién de capital fue ratificada por la Junta general hasta el 19 de junio de ese mismo afo. En
consecuencia, al no haberse aprobado la ampliacién de capital durante el ejercicio 2024, no resulta
procedente que dicha ampliacién figure registrada como pendiente de inscripcién en las cuentas anuales
correspondientes a ese ejercicio.

Del mismo modo, no se ha contabilizado la deuda pendiente del Real Zaragoza relativa a la aportacién que

debia haberse efectuado en 2024, ya que la renuncia a su derecho de suscripcién no se formalizé hasta junio
de 2025.

Considerando las fechas en las que los socios publicos ajustaron sus presupuestos plurianuales y aprobaron
individualmente la modificacién del Pacto parasocial, resulta evidente que la Sociedad tenia conocimiento
tanto de la modificacién acordada como del incumplimiento de la aportacién por parte del Real Zaragoza.
Sin embargo, no consta que se haya exigido formalmente el desembolso correspondiente al club. Para que los
desembolsos pendientes derivados de la modificacién hubieran quedado reflejados correctamente en las
cuentas de 2024, habria sido necesario que la Junta general aprobara en ese momento tanto la ampliacién de
capital como la renuncia del socio privado, y no seis meses después.

Cabe recordar que la empresa piblica posee personalidad juridica propia, independiente de la de sus socios,
aunque estos ejerzan un control efectivo sobre su gestién. La forma en que se ha tramitado la ampliacién de
capital pone de manifiesto el papel determinante del Ayuntamiento de Zaragoza en la toma de decisiones
societarias, ya que es éste quien impulsa la modificacién del calendario plurianual, que posteriormente es
aceptada por el Gobierno de Aragén y, finalmente, adoptada formalmente por la Sociedad medio afio mas
tarde.
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Inmovilizado no financiero

2. En 2023 las dnicas partidas registradas en el activo corresponden al derecho de superficie del estadio de la
Romareda entregado por el Ayuntamiento como contrapartida a la constitucién de capital, y el registro de las
aportaciones dinerarias de la CEPA y el Real Zaragoza S.A.D.

En 2024 en el inmovilizado intangible se recoge el citado derecho de superficie y las adquisiciones de
aplicaciones informdticas que se han realizado para el desarrollo de las actividades de La Nueva Romareda.

Con relacién a la amortizacién de estas partidas, hasta el 31 de marzo de 2025, la contabilidad sélo
reflejaba la dotacién correspondiente al mes de enero, estando pendiente de registro un importe de 55.000
euros aproximadamente por la amortizacién correspondiente a los meses de febrero y marzo de dicho
ejercicio.

3. El 1 de agosto de 2024, el Gobierno de Aragén, en respuesta a la solicitud presentada por la Sociedad y en
cumplimiento de su compromiso con la construccién del nuevo estadio de la Romareda, autorizé la ocupacién
temporal de dos parcelas de titularidad autondémica ubicadas en los terrenos del Parking Norte de la Expo de
Zaragoza. Esta autorizacién tenia como finalidad permitir la instalacién de un estadio de fitbol modular,
destinado a acoger la competicién oficial durante el periodo en que se ejecuten las obras del estadio
principal.

Previamente a la concesién de dicha autorizacién, la Direccién General de Deportes llevé a cabo la licitacién
y posterior adjudicacién, el 20 de mayo de 2024, de un contrato de servicios para la redaccién del proyecto
de obras de reacondicionamiento de las parcelas, por un importe de 12.750 euros. Posteriormente, el 11 de
diciembre de 2024, el Departamento de Educacién, Cultura y Deporte formalizé un contrato para la ejecucion
de las obras de acondicionamiento del aparcamiento de la Expo, con el objetivo de habilitarlo como campo
deportivo provisional, por un importe de 1.786.119,99 euros (IVA no incluido).

Estos gastos han sido asumidos directamente por el Gobierno de Aragén, sin embargo, deben ser
considerados en el cémputo global de los costes asociados a la construccién del estadio de la Romareda,
dado que resultan imprescindibles para el adecuado desarrollo del proyecto.

De acuerdo con el texto de la orden de cesién, el alcance de estos trabajos ha comprendido “la definicién de
todas las actuaciones necesarias para la recuperacién de parte de los terrenos donde se ubicaba el antiguo
aparcamiento, es decir, de todos los elementos e instalaciones deteriorados o desaparecidos, la inclusién o
renovacién, si es necesario, de los servicios urbanos bdsicos fundamentales, es decir, iluminacién,
telecomunicaciones, saneamiento, drenaje y abastecimiento, y la rehabilitacién del pavimento y las zonas verdes,
todo ello para complementar y acondicionar la parcela con el fin de ubicar temporalmente, en un espacio
concreto y definido (inicialmente se pretende reservar la zona central) un estadio de fitbol”.

La autorizacién para la ocupacién de las parcelas por parte de La Nueva Romareda S.L. se extiende por un
periodo inicial de nueve meses, contados a partir de la firma del acta de entrega, que se produjo el 12 de agosto
de 2024 (fecha indicada en la notificacién del acta a la Sociedad, ya que la copia facilitada a la Camara de
Cuentas carece de fecha). Este plazo es susceptible de ser prorrogado por un periodo adicional de cuatro afos.

Se debe destacar que, a pesar de la autorizacién de uso, el Gobierno de Aragén conserva el pleno dominio
sobre los terrenos puestos a disposicién de la sociedad mercantil. Dichos bienes mantienen su naturaleza
demanial, estando destinados a albergar dependencias propias del Centro Aragonés del Deporte.

El punto cuarto de la autorizacién de ocupacién temporal establece una serie de condiciones que regulan las
actuaciones y el uso que la Sociedad debe dar a las parcelas, incluyendo la asuncién de gastos de suministros, la
contratacién de un seguro de responsabilidad civil, y el cumplimiento de las medidas de seguridad y de todas las
autorizaciones y permisos administrativos preceptivos. Sin embargo, se ha constatado que, hasta el 10 de junio
de 2025, la Sociedad no habia contratado los suministros de energia y agua, siendo estos costes asumidos
directamente por el Gobierno de Aragén. Esta situacién no se adecia estrictamente a lo estipulado en la cldusula
sexta de la autorizacién, que de forma explicita establece: "Todos los gastos y consumos, que se deriven del uso
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y acondicionamiento de estos terrenos serdn por cuenta de La Nueva Romareda S.L. durante el tiempo que dure
la autorizacién de uso".

En relacién con la obligacién de suscribir un seguro de responsabilidad civil por un importe minimo de 2 millones
de euros, tal como se establece en el apartado correspondiente, se ha identificado en la documentacién
contractual aportada por la Sociedad y registrada en la Plataforma de Contratacién del Sector Piblico (PLACSP)
la existencia de un contrato, identificado como NR 11_2025, formalizado el 13 de mayo de 2025, por un
importe de 96.577,95 euros. El objeto de este contrato es la contratacién, por parte de La Nueva Romareda S.L.
de una pdliza de seguro de responsabilidad civil en su calidad de promotora del proyecto de ejecucién del
estadio de la Romareda.

la Sociedad ha manifestado ante la Camara de Cuentas que, con anterioridad a este expediente, no habia
procedido a licitar ninguna péliza de caracteristicas similares. No obstante, ha sefialado que en cada uno de los
contratos de obra licitados se ha incluido expresamente la obligacién de los adjudicatarios de contratar y
mantener, a su cargo, un programa de seguros que cubra las posibles responsabilidades derivadas de dafios y
perjuicios ocasionados a terceros durante la ejecucién de las obras, incluyendo a la propia Sociedad como
asegurado adicional.

En consecuencia, corresponde a la Sociedad acreditar ante el Gobierno de Aragén el cumplimiento efectivo de
todas las condiciones establecidas en la autorizacién de ocupacién temporal.

Por otro lado, la cldusula quinta de la autorizacién establece que la ocupacién temporal de los terrenos no tendré
cardcter retribuido. Cabe sefialar que, durante el ejercicio 2024, esta cesién gratuita no ha sido reflejada en la
contabilidad de la empresa. De acuerdo con lo dispuesto en la Norma de reconocimiento y valoracién 5.3 sobre
derechos de uso adquiridos a titulo gratuito del Plan General de Contabilidad, deberia haberse registrado en la
cuenta de pérdidas y ganancias tanto un gasto por arrendamiento como un ingreso por subvencién, por el valor
estimado del derecho de uso cedido?

4. En la zona ocupada por el antiguo Parking Norte existen parcelas propiedad del Ayuntamiento de Zaragoza,
de particulares y de la Comunidad de Regantes Término de Rabal de Zaragoza, por lo que el Gobierno de
Aragén inicié las actuaciones para la adquisicién de las parcelas de los particulares y de la Comunidad de
Regantes, declardndose el 31 de julio de 2024 la expropiacién forzosa de los bienes afectados por las obras
para la ejecucién del proyecto de reacondicionamiento del terreno del antiguo aparcamiento norte de la Expo
2008 para su uso provisional como campo de deportes, su utilidad piblica y la necesidad de dicha
ocupacién.

Los gastos de expropiacién han sido asumidos por el Gobierno de Aragén en su totalidad, si bien son costes
directamente asociados al proyecto de la Nueva Romareda al ser necesarios para su desarrollo y deberian
imputarse a él.

La Cémara de Cuentas no ha dispuesto de informacién relativa a otras posibles autorizaciones de ocupacién
temporal de las parcelas expropiadas, ni consta registro alguno en la contabilidad de la Sociedad.

5. Por dltimo, el Gobierno de Zaragoza ha otorgado el 10 de abril de 2025 a La Nueva Romareda S.L,
mediante procedimiento negociado sin publicidad®, una concesién administrativa por plazo de 75 afos de un
terreno de 918 m? que constituye via piblica en las calles Juan Il de Aragén y Convento de Jerusalén con el
objetivo de dar acceso mediante rampa a las plantas bajo rasante de la parcela otorgada mediante derecho
de superficie para la construccién del campo de fitbol.

la Sociedad ha ingresado en el Ayuntamiento el importe de la garantia definitiva (69.012,64 euros)
equivalente al 4% del valor del dominio piblico ocupado.

243, i la cesion se pacta por un periodo de un afio, renovable por periodos iguales, o por un periodo indefinido o determinado superior a
un afo reservdndose el cedente la facultad de revocarla al cierre de cada ejercicio, asi como en aquellos casos en los que no exista un
instrumento juridico que regule la cesion o éste no establezca con precision los términos de la misma, la entidad no contabilizard activo
alguno, limitdndose a reconocer todos los afios un gasto de acuerdo con su naturaleza y un ingreso por subvencién/donacion en la
cuenta de pérdidas y ganancias por la mejor estimacion del derecho cedido”.

3 . . T . . . . .
Este contrato solo ha sido objeto de andlisis por la CdAmara de Cuentas en lo que respecta a la sociedad como adjudicataria, al exceder
del alcance de este informe las actuaciones de contratacidn del Ayuntamiento.
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Esta concesién a 10 de junio de 2025 estd pendiente de formalizacién en escritura o documento publico,
segun nos comunica la Sociedad, y no ha sido objeto de registro en la contabilidad de la empresa.

Deudores

6. El Pacto parasocial suscrito en 2023 y cuya vigencia comienza en la fecha de su firma, el 21 de diciembre de
2023, establece que el Real Zaragoza S.A.D. adquiere un compromiso de gestién en los siguientes términos:

“5.4. La gestién del campo de futbol La Romareda se instrumentard a través de una relacién contractual que, en
los términos que legalmente corresponda, que deberd precisar tanto el alcance como las condiciones técnicas y
econdémicas que deberdn respetar un equilibrio econémico entre las partes contratantes. En todo caso la
compensacién a satisfacer por la gestora por la utilizacién del complejo serd la cantidad fija que anualmente
acverde la Junta general de socios entre un minimo de 150.000 euros y un méximo de 3.050.000 euros mds una
cantidad variable consistente en un porcentaje minimo del 3% y un méximo del 5%o de los ingresos de la gestién
del campo de futbol que igualmente acordard la Junta general.

Las partes convienen que, en garantia del pago por parte del Real Zaragoza S.A.D. de los cdnones fijo y variable
referidos en el parrafo anterior, se constituirdn uno o varios derechos de prenda suficientes a favor de La Nueva
Romareda S.L. sobre los derechos de crédito futuros de los que el Real Zaragoza, S.A.D. sea titular en cada
momento a resultas del ejercicio de las actividades que le son propias y que se determinardn y pactardn
expresamente en el contrato de gestién.

Los derechos de prenda referidos con anterioridad se constituirdn, en todo caso, con inclusién de las cldusulas
estdndares en este tipo de operaciones con inclusién de cldusulas como la de ejecucién directa sin subasta dada
la naturaleza liquida del objeto de las prendas.”

La modificacién del Pacto parasocial aprobada el 13 de junio de 2025 mantiene inalterada esta redaccién y
anade lo siguiente:

5.4.2. Estadio modular

(...) “Las partes se comprometen a permitir, en los términos que legalmente corresponda, la utilizacién del campo
modular por parte del socio Real Zaragoza para su participacién en competiciones o eventos deportivos. En
compensacién de dicho uso el Real Zaragoza se compromete a satisfacer la cantidad que se acuerde por el
consejo de administracién de la Sociedad”.

La Camara de Cuentas no ha recibido informacién sobre el canon que el Real Zaragoza deberia haber satisfecho
por la utilizacién del estadio durante los ejercicios 2024 y 2025, conforme al pacto vigente. Tampoco se ha
proporcionado constancia de la existencia de un acuerdo que establezca la cantidad a abonar por el uso del
estadio modular a partir de la temporada deportiva 2025-2026 y las sucesivas.

En la reunién de inicio de la auditoria, celebrada el 10 de marzo de 2025, La Nueva Romareda S.L. informé que
se encontraban en conversaciones con el Real Zaragoza para concretar dicho canon, si bien no se ha facilitado
informacién adicional al respecto hasta la fecha.

De igual modo, se desconoce si el Real Zaragoza ha asumido los gastos de suministros del estadio de la
Romareda en virtud de algin acuerdo previo con el Ayuntamiento, o si es este Gltimo quien ha continuado
sufragando dichos costes de utilizacién. Es relevante sefialar que, en la circularizacién enviada a los socios por la
Cdmara, ni el Real Zaragoza ni el Ayuntamiento han remitido informacién sobre esta cuestién.

No obstante, el 29 de abril de 2025 la Sociedad informé que en la actualidad "los suministros eléctricos y de
agua del estadio de La Romareda son satisfechos por el actual usuario del estadio, Real Zaragoza S.A.D. y del
suministro eléctrico del estadio modular se hace cargo el Gobierno de Aragén que es la entidad, que, como
propietaria de la parcela, solicité el suministro, sin que se haya tramitado, por tanto, ningin contrato en ese
sentido por La Nueva Romareda S.L.".

En lo que respecta a la contabilidad, La Nueva Romareda S.L. debe clarificar esta situacién. Una vez que se
disponga del importe concreto del canon y de la contraprestacién por el uso del estadio modular, la Sociedad
deberd realizar, en su caso, las provisiones y/o registros de deudores que correspondan en el ejercicio 2025,
efectuando el ajuste pertinente a ejercicios anteriores por el importe correspondiente a 2024.
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Acreedores

7. En las cuentas anuales se observa que los importes pendientes de las facturas referentes al estadio modular se
han registrado en la cuenta 410, acreedores por prestacién de servicios, en lugar de la cuenta 523,
proveedores de inmovilizado. Llas facturas emitidas hasta la fecha corresponden a los trabajos de
acondicionamiento efectuados, serdn activadas en el inmovilizado y amortizadas durante el periodo de uso
del estadio.

7. CONCLUSION DE LA AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO

La fiscalizacién realizada concluye que, con cardcter general, la gestién de la Sociedad resulta conforme con la
normativa aplicable, excepto por los efectos de los incumplimientos reflejados en el epigrafe siguiente.

8. FUNDAMENTO DE LA CONCLUSION SOBRE EL CUMPLIMIENTO
DE LA LEGALIDAD

Area de personal

La sociedad La Nueva Romareda S.L. durante el ejercicio 2024 sélo tenia dos trabajadores: el director gerente,
desde el mes de julio, y la responsable financiera desde noviembre. Se ha comprobado que sus retribuciones
coinciden con las establecidas en sus respectivos contratos y el convenio de aplicacién y las altas y cotizaciones a
la Seguridad Social son correctas.

De acuerdo con la informacién facilitada por la Sociedad, tal como aparece en su pdgina web, el 7 de abril de
2025 se incorporaron dos trabajadores més en el drea de mantenimiento.

8. Con independencia del actual nimero de trabajadores, la Sociedad deberia, atendiendo a su cardcter
indefinido, disponer de los pertinentes instrumentos de ordenacién de personal en los que se especifiquen los
puestos de trabajo, refribuciones, caracteristicas del personal que puede cubrir las plazas, efc. Estos
instrumentos, exigidos por la normativa y operativos en todas las sociedades piblicas autonémicas y locales,
permiten el control y la planificacién del drea de personal ademds de garantizar el conocimiento adecuado y
pUblico de la estructura laboral de la empresa.

9. Durante el ejercicio 2024, los trdmites de gestién de la Sociedad, en especial en el drea de contratacién, se
han realizado por personal de otra empresa puiblica perteneciente a la Corporacién Empresarial Pdblica de
Aragén (CEPA), sin que se haya suscrito hasta la fecha ningin convenio de colaboracién para esta prestacién ni
ninguna retribucién por el trabajo realizado. En este sentido, CEPA, segin refleja el acta del Consejo de
administracién de 17 de abril de 2024, propuso una modificacién estatutaria para incluir “una nueva prestacién
accesoria retribuida para las labores de apoyo y gestién de cardcter técnico, juridico-administrativo, econémico-
financiero, de asesoramiento, de tratamiento, o de elaboracién documental que pueda precisar la sociedad para
el adecuado cumplimiento de su objeto social.” Esta propuesta recibié la conformidad del Consejo en la citada
reunién de 17 de abril, si bien no fue aprobada su elevacién a la Junta general hasta la reunién de 13 de

septiembre de 2024.

La Junta general aprobd, el 3 de abril de 2025, la incorporacién de un nuevo articulo 7, bis a los Estatutos
estableciendo la prestacién accesoria a realizar por CEPA: “El socio Corporacién Empresarial Piblica de Aragdn,
S.L.U. se obliga a redlizar para la sociedad, directamente o disponiendo de sus medios propios, labores de
gestién de cardcter técnico, y de apoyo juridico-administrativo, econdmico-financiero que pueda precisar la
sociedad para el adecuado cumplimiento de su objeto social, realizando cuantas acciones de esta naturaleza se
requieran en desarrollo de la prestacién a requerimiento de la sociedad por acuverdo de su Consejo de
administracién, y con la consiguiente firma del correspondiente contrato entre las partes. Esta prestacién
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accesoria es de cardcter retribuido, consistiendo la retribucién en el coste de las referidas labores, que no podrd
ser superior al valor de mercado de las mismas. El plazo de duracién de la prestacién serd indefinido”.

Sin perjuicio de que a fecha de finalizacién de la fiscalizacién la Cdmara de Cuentas no tiene constancia de que
se haya firmado dicho convenio, Nueva Romareda S.L. nos informé que el apoyo recibido para la gestién es del
personal de Expo Zaragoza Empresarial, empresa cuyo accionariado es el siguiente:

- Gobierno de Aragén a través de CEPA, 97,91%
- Ayuntamiento de Zaragoza, 2,09%

En las cuentas de la Sociedad de 2024 y en el primer trimestre de 2025 no figura identificado ningin gasto
correspondiente a esta prestacién accesoria, pese a su realizacién, no disponiéndose de informacién sobre la
firma del convenio al que aluden los Estatutos, ni del importe de la prestacién realizada, cuyo coste deberd
incluirse en las cuentas del ejercicio corriente, y su abono.

En todo caso, se trata de un gasto de la sociedad que ha de tenerse en cuenta para calcular el coste total del
nuevo estadio, al ser necesario para su desarrollo.

Area de contratacién
10. Introduccién

Organos competentes. la Nueva Romareda S.L. es una sociedad limitada de capital mayoritariamente
pUblico que tiene como finalidad la puesta en marcha del nuevo estadio de fitbol La Romareda y, de acuerdo con
el articulo 3.3.d) de la LCSP, se trata de un poder adjudicador no administracién publica.

El articulo 209 del TRLSC establece que es competencia de los administradores la gestién y la representacién de
la sociedad en los términos establecidos en su articulado. El Consejo de administracién estd regulado en su
capitulo VI, articulos 242 y siguientes.

Ni los Estatutos sociales ni los acuerdos adoptados por la Junta general contienen una regulacién especifica sobre
el funcionamiento y competencias del Consejo de administracién, por lo que resulta de aplicacién lo dispuesto en
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC). Dado que el Consejo de administracién es un
érgano colegiado, carece de capacidad para celebrar o ejecutar contratos directamente; en consecuencia, debe
encomendar la ejecucién de sus acuerdos a alguno de sus miembros o a terceros. En este sentido, la normativa
permite que el Consejo delegue, de forma general o particular, sus funciones en un consejero delegado (conforme
al articulo 249 del TRLSC), o bien otorgue poderes a uno de sus miembros o a una persona ajena al érgano para
que actie en nombre de la Sociedad, ya sea vinculdndola frente a terceros, firmando documentos o
compareciendo ante administraciones piblicas.

El andlisis de las actas del Consejo de administracién de La Nueva Romareda S.L. revela que ésta ha sido la
préctica seguida por la Sociedad. Asi, en distintas sesiones del Consejo se han ido concediendo poderes a la
presidenta y a los diferentes consejeros, permitiéndoles realizar toda clase de actos, contratos y negocios
juridicos, siempre dentro de los limites maximos de autorizacién establecidos para cada operacién.

Ademdés, una vez nombrado el director gerente, también se le otorgan, entre otros, poderes para autorizar y
tramitar procedimientos de contratacién y formalizar contratos (como contratante o como contratista) con el limite

de 25.000 euros.

Actividad contractual realizada. Contratos no menores. Hasta el 31 de marzo de 2025, la Sociedad
ha licitado por diversos procedimientos dieciséis contratos, dos de ellos negociados sin publicidad, de los cuales
nueve ya han sido objeto de formalizacién.

La cuantia mds importante de la contratacién corresponde en ambos ejercicios a las obras del nuevo estadio. El
88% del importe licitado en 2024 (142,7 millones de euros) corresponde a las fases 1A y 1B del nuevo estadio y
el 97% del importe adjudicado en el primer trimestre de 2025 pertenece a la fase 1B de la construccién del
estadio de la Romareda.
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|.|C|TAC|6N 2024 (millones de euros)

0,7

2025 0,7
14,3
2024 51
[VALOR]
M Suministros M Servicios M Obras
ADJUD'CAC'()N 2025 (millones de euros)

0,4

2025 3,7
125

2024 | 0,5

B Suministros H Servicios B Obras

Contratos menores. En la PLACSP figuran los siguientes contratos menores realizados hasta el 31 de marzo de

2025:
CM_NR_2_2024
12.900€ NRCM1_2024 NRCM 5_2024 NRCM 6_2024
Coordinacién de Salud 6.000€ 10.000€ s-ﬁﬂﬂ ¢
y Seguridad para la Servicio de Gestién y Definicién del perfil D .Ii"“d" del P"’ﬂ
instalacién de un Fscal profesional y seleccion profesional y seleccién

estadio de flitbol de candidatos de controller financiero

modular

NR_CM3/2024 NR CM9_2025
7.490€ NR_CM8_2025 10.350€
Coordinacién de Salud 14.250€ Monitoreo de obras a

y Seguridad para el Gestién documental través de drones
Nuevo Estadio

NR_CM 4/25
7.400€ 2024

Redaccién de un
estudio de movilidad 2025
urbana

86690 €

Gasto total

Importe adjudicado en Contratos Menores
por ano (hasta 31-3-25)
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Ademds, se tramitaron como gasto menor, sin ningin tipo de expediente de contratacidén, por no superar los
5.000 euros los siguientes:

Objeto Contratista Importe
Lo o Vilalba, Envid y CIA Auditores S.L. y
Auditoria de cuentas anuales del ejercicio 2024 GM Auditores S.LP. 4.800,00
Desarrollo de pagina web Hunteet Creativos S.L. 1.800,00
Disefio 'de un sistema de compliance bésico (canal de Astico Consultores S.L. 300,00
denuncias)
Disefio e |.rr'1p|ontGC|on de un sistema de cumplimiento Artico Consultores S.L. 900,00
de proteccién de datos
Mantenimiento de pdgina web Hunteet Creativos S.L. 1.800,00
Péliza de seguros de responsabilidad de Liberty Mutual Insurance Europe,
- o : N 4.866,75
administradores y directivos de la sociedad sucursal Esparia
TOTAL 14.466,75

En lo que respecta a la adjudicacién de contratos, hasta la fecha no se ha detectado una concentracién
significativa de adjudicaciones en favor de un Unico contratista, aunque es cierto que el volumen de
contrataciones realizadas hasta el momento no es elevado. Cabe destacar, no obstante, que la empresa IDOM
Consulting, Engineering, Architecture S.A.U. ha resultado adjudicataria de dos contratos relativos a la Direccién
Integrada del Proyecto (Direccién Facultativa y Project Manager) correspondientes a la Fase 1B, Obra 1 y Obra
2, que abarcan tanto la demolicién del estadio actual, la renovacién de la urbanizacién de la parcela y la
construccién del nuevo estadio de La Romareda, como la Direccién Facultativa de las obras del Proyecto de
Ejecucién de la Fase 1A de la Nueva Romareda. Los importes de estos contratos ascienden a 3.484.508 euros y
107.7 40 euros, respectivamente.

Adicionalmente, a esta misma empresa se le han adjudicado de forma directa —sin que se haya seguido el
procedimiento previsto en la Ley de Contratos del Sector Piblico (LCSP)— la modificacién del proyecto de
ejecucién del nuevo estadio de fitbol de La Romareda, inicialmente planteado por fases, considerando que
durante la temporada 2025-2026 el Real Zaragoza S.A.D. disputaré sus partidos en una ubicacién alternativa
aun por determinar. El importe de esta adjudicacién no ha sido comunicado. Asimismo, se han asignado a IDOM
los trabajos y gastos asociados a la obtencién de la certificacién BREEAM?, por un importe de 74.980 euros.
Estos trabajos son necesarios para cumplir con los requisitos de la FIFA, que exige que los nuevos estadios
cuenten con alguna de las certificaciones internacionales reconocidas en materia de sostenibilidad. La Sociedad
reconoce que estos gastos deberian haberse tramitado como una modificacién contractual dentro del proceso de
construccién del estadio.

En el dmbito de los contratos menores, se adjudicaron tres contratos por un importe total de 28.300 euros a la
empresa Page Group Spain Recursos Humanos ETT, S.A. en concepto de Servicios de definicién del perfil
profesional y posterior selecciéon del candidato para el puesto de Gerencia, para el puesto de responsable
financiero y para los puestos de ingenieros de mantenimiento (10.000, 5.600 y 12.700 euros son los importes
individualizados respectivos).

*El certificado BREEAM en el ambito del futbol se refiere a la certificacion de sostenibilidad que reciben proyectos de construccién o
urbanismo relacionados con instalaciones deportivas, como estadios, utilizando el sistema BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Methodology). Este certificado evalia y reconoce el desempefio ambiental, econdmico y social de la
construccién sostenible.
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11. Andlisis de una muestra de contratos

De acuerdo con el articulo 26.3 de la LCSP, la sociedad se regird por lo dispuesto en su Titulo | del Libro Tercero
en cuanto a la preparacién y adjudicacién de los contratos.

En cuanto a sus efectos y extincién les serdn aplicables las normas de derecho privado, y aquellas normas a las
que se refiere el parrafo primero del articulo 319 en materia medioambiental, social o laboral, de condiciones
especiales de ejecucién, de modificacién del contrato, de cesién y subcontratacién, de racionalizacién técnica de
la contratacién; y la causa de resolucién del contrato referida a la imposibilidad de ejecutar la prestacién en los
términos inicialmente pactados, cuando no sea posible modificar el contrato conforme a los articulos 204 y 205.

El andlisis del cumplimiento de la legalidad en el drea de contratacién se ha realizado a través del examen de
una muestra representativa de once contratos, cuyo detalle figura en el Anexo IV.

En todos los expedientes de la muestra se han detectado los siguientes incumplimientos:

- No se redliza el acuerdo de inicio del expediente. El articulo 116 de la Ley de Contratos del Sector
Piblico (LCSP) establece que el procedimiento de contratacién debe iniciarse mediante una resolucién
motivada del érgano de contratacién que justifique la necesidad del contrato, a la que deben
incorporarse los correspondientes pliegos de cldusulas administrativas y técnicas. Una vez completado el
expediente, corresponde al érgano de contratacién dictar una resolucién motivada aprobando el
expediente y autorizando la apertura del procedimiento de adjudicacién. Por tanto, la normativa
distingue claramente entre dos actos diferenciados: uno inicial, que da comienzo al expediente, y otro
posterior, que lo aprueba formalmente una vez estd completo.

Sin embargo, en la documentacién publicada por la sociedad en la Plataforma de Contratacién del Sector Pdblico
(PLACSP) bajo la denominacién de "acuerdo de iniciacién del expediente”, lo que realmente se recoge es el
acuverdo del Consejo de administracién en el que se declara la urgencia de la tramitacién, se aprueba el
expediente (incluyendo presupuesto y pliegos) y se autoriza la apertura del procedimiento de adjudicacién.

Del examen de las actas del Consejo de administracién se desprende que, salvo en el caso del expediente con
nimero de orden 3 (NR 4_2024), no consta la adopcién de acuerdos especificos de inicio de los expedientes con
anterioridad a su aprobacién. Incluso en este caso concreto, el acuerdo publicado en el perfil del contratante no
corresponde al inicio del expediente, sino a la declaracién de urgencia y a la aprobacién del mismo.

- Insuficiencia de la memoria justificativa. En todos los expedientes relativos a contratos no menores, se
publica una memoria justificativa de forma sistemdtica, sin embargo, podria beneficiarse de un mayor
nivel de detalle atendiendo a lo establecido por el articulo 116.4 de la Ley de Contratos del Sector
Pdblico (LCSP). Aunque la memoria enumera los distintos elementos requeridos y sefiala los criterios que
se incorporardn en el pliego, no aporta una justificacién especifica sobre la seleccién de determinados
criterios o condiciones de ejecucién frente a ofras alternativas, limitdéndose a ser un mero compendio de
los contenidos que deben figurar en el pliego de condiciones.

Asimismo, cabe destacar que, en los contratos tramitados mediante procedimiento abierto, no siempre se concede
prioridad a los criterios vinculados a las caracteristicas del objeto contractual que resultan susceptibles de
valoracién objetiva a través de cifras o porcentajes, conforme a la recomendacién recogida en el articulo 146.2
de la LCSP. Aunque la normativa no establece esta preferencia como una obligacién, sino como una orientacién
a seguir “preferentemente”, la decisién de la Sociedad de no dar preeminencia a estos criterios sugiere la
conveniencia de que las memorias justificativas incluyan una explicacién mds detallada. En este sentido, seria
recomendable que se expusieran los motivos que han llevado a seleccionar determinados criterios para cada
contrato, asi como las razones que justifican la forma en que se han valorado.

- Falta de designacién del responsable del contrato. En relacién con el articulo 62 de la LCSP, se aprecia
que, aunque los pliegos hacen referencia a la figura prevista en dicho precepto, no consta que se haya
formalizado expresamente la designacién correspondiente. Unicamente en los contratos de asistencia
técnica para las obras del nuevo estadio y del estadio modular se especifica que los adjudicatarios
asumirdn, frente al contratista de las obras, la responsabilidad del contrato en nombre de La Nueva
Romareda.

La Sociedad ha trasladado a la Cdmara de Cuentas que, hasta la contratacién del director gerente, las gestiones
eran realizadas directamente por los socios y que, tras la incorporacién del gerente, éste ha asumido la totalidad
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de las funciones. No obstante, seria conveniente que la designacién exigida por la normativa quedara reflejada
de manera expresa y formal.

- Defectos de publicidad®. De manera general, se observa que se publican los anuncios de adjudicacién, si
bien en estos no suele incluirse un enlace directo al acuerdo de adjudicacién adoptado por el Consejo de
administracién o, en su caso, por el gerente cuando ha sido apoderado para ello. Esta circunstancia
podria no ajustarse plenamente a lo previsto en el articulo 151 de la LCSP, que establece la obligacién
de publicar la resolucién de adjudicacién en un plazo de 15 dias.

En cuanto a los contratos no menores, si bien se publica el correspondiente anuncio de formalizacién, no siempre
se acompania de un enlace al texto integro del contrato, y en algunos casos se trata de contratos ain no firmados.
Salvo en los expedientes con nimeros de orden 1, 2 y 6, esta préctica podria no responder completamente a lo
dispuesto en el articulo 154.1 de la LCSP, que exige la publicacién del contrato formalizado.

Los siguientes incumplimientos se han puesto de manifiesto en algunos de los expedientes analizados, tal como se
detalla a continuacién:

- Acta de replanteo. En los expedientes con nimeros de orden 6 y 8, se ha constatado la firma de las actas
de replanteo en el mes de marzo de 2025, documento que habitualmente marca el inicio formal de la
ejecucién de la obra. No obstante, en estos mismos expedientes se han presentado y abonado facturas
correspondientes a trabajos realizados en fechas anteriores a la firma de dichas actas. Si se considera
que estas facturas estdn efectivamente vinculadas a los contratos en cuestién, la firma del acta de
replanteo en una fecha posterior podria restar valor a este documento como referencia fehaciente del
inicio de la ejecucién contractual.

- Modificados del contrato. En los expedientes n° de orden 3 y 4 se observan modificados de obra que no
han sido tramitados de acuerdo con lo establecido en la normativa de contratacién.

En el contrato n° de orden 3, suministro y obra del estadio modular, se prevé su adjudicacién con un
anteproyecto que serd revisado por la Sociedad en las dos primeras semanas de plazo del contrato para
comenzar su ejecucién. El contrato fue formalizado el 19 de noviembre de 2024, por lo que esa revisién
culminaba el hito 1 de ejecucién del proyecto y su fecha final era el 3 de diciembre de 2024.

El resultado de esa revisién (el proyecto definitivo que incluia los cambios fue visado en el Colegio de Arquitectos
el 7 de febrero de 2025) modificaba el contenido exigido en el pliego de prescripciones técnicas afectando a lo
siguiente:

Eliminacién de la cubierta de grada oeste.
Distribucion de asientos de grada oeste.

Distribucion de los espacios para medios de comunicacidn: cabinas para comentaristas de radio y
televisidon, camaras de televisidn, prensa escrita, prensa sin derechos.

Distribucion de espacios técnicos: cabinas tacticos, cabina mediacoach, cabina AV/sonido.
Distribucion de camaras mastes, autonomas, fuera de juego, linea de gol.

Adecuacién de los espacios de vomitorios de grada oeste.

Recdlculo estructural grada y tarima.

Consecuencia de ello, el precio del contrato también sufria una modificacién.

La Cdmara de Cuentas no ha contado con documentacién que explicite los motivos que llevaron a introducir
cambios en el proyecto presentado en la fecha de la decisién de modificar el proyecto (noviembre-diciembre de
2024), el cual respondia a los requisitos establecidos en el pliego de prescripciones técnicas, ni tampoco sobre la
reduccién de precio acordada, todo ello en un plazo inferior a un mes desde la adjudicacién.

5 .. .2 . . . . . . , s
Alegacidn a la recomendacién 6. La Sociedad ha realizado la publicaciéon con posterioridad, seglin se ha comprobado en tramite de
alegaciones.
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Durante el proceso de fiscalizacién y a solicitud de la Cdmara de Cuentas, la Sociedad remitié un documento
denominado “Informe justificativo de la Orden de cambio 1”, fechada cinco meses més tarde de la citada
decisién, el 30 de abril de 2025 y firmado por la Sociedad y el contratista el 5 de mayo de 2025. En este
informe, la UTE adjudicataria solicita una ampliacién del plazo de ejecucién de seis semanas debido a las
modificaciones introducidas en la redaccién del proyecto. Conviene sefialar que, en su oferta inicial, la UTE habia
propuesto como mejora la reduccién del plazo de ejecucién en cuatro semanas.

La Sociedad aporté un certificado fechado el 1 de abril de 2025, firmado por el director gerente, en el que se
sefiala que “se han producido hechos sobrevenidos ajenos a la responsabilidad de la contratista que, si bien
provocardn un retraso de algunas semanas en la duracién del contrato, no comprometen el objeto del mismo”.
Ademds, en dicho documento se indica que, a esa fecha, se habian alcanzado los hitos 1 a 5 previstos en el
contrato.

Sin embargo, el informe relativo a la orden de cambio, fechado el 30 de abril de 2025, pone de manifiesto la
existencia de un retraso motivado por la introduccién de modificaciones en el programa de necesidades durante
la fase de redaccién del proyecto. Estas modificaciones han dado lugar a un presupuesto de proyecto diferente al
inicialmente previsto en el contrato firmado el 19 de noviembre de 2024, cuyo importe ascendia a
12.757.598,10 euros (IVA no incluido). Las variaciones introducidas, que se encuentran recogidas y justificadas
desde el punto de vista técnico en el proyecto de ejecucién visado, han supuesto un nuevo importe de
12.404.465,92 euros (IVA no incluido). Segin el informe, estos cambios presupuestarios ain no se han reflejado
en el contrato, tratdndose de una modificacién que no ha sido aprobada expresamente por el érgano de
contratacién. Tampoco consta la aprobacién formal del proyecto definitivo por parte de dicho érgano. Si bien la
elaboracién de un proyecto definitivo formaba parte del objeto contractual, la incorporacién de nuevos
elementos, la redistribucién de los ya existentes y la actualizacién del precio deberian haber sido objeto de
aprobacién expresa como modificacién contractual y, en cualquier caso, el proyecto de obra deberia haber sido
aprobado por el érgano de contratacién.

Cabe anadir que el propio informe sefiala que “esta modificacién (la del plazo total) se debe a la solicitud de
cambios en el proyecto encuadrados dentro de la causa de modificacién prevista en el punto 3 de la cldusula
14.11.1, por necesidades de espacio o instalaciones solicitadas por la sociedad a instancias del usuario final,
adicionales a las planteadas en el pliego de prescripciones técnicas”, lo que refuerza la consideracién de que
estos cambios constituyen una modificacién contractual.

Ademds, en la modificacién se incluyen también dos ajustes planteados con posterioridad a la presentacién del
proyecto de ejecucién definitivo:

¢ lluminacién deportiva: de acuerdo con la informacién de la fabricante recibida por el contratista, debe
sustituirse las épticas de los focos y realizarse trabajos de instalacién que representan un alcance
mayor al inicialmente contemplado para poder cumplir con los requerimientos del reglamento de
retrasmisiones deportivas de La Liga.

¢ Moadificacién de cabinas de radio: el usuario final ha solicitado cambios en las nueve posiciones de
radio que se incluyeron en el proyecto de ejecucién entregado, por lo que deben afiadirse varios
elementos en cada uno de ellos.

El importe total de estos cambios posteriores asciende a 30.728,75 euros, un 0,24 % del importe contratado
inicial (19.799,43 euros la iluminacién deportiva y 10.929,32 euros la modificacién de los médulos de radio).

Se ha emitido un informe juridico, fechado el 5 de mayo de 2025, en el que se concluye que no existe
impedimento legal para aprobar la propuesta de modificacién presentada. Dicho informe hace alusién a las
modificaciones solicitadas por la Sociedad para su incorporacién al proyecto definitivo, considerandolas
Unicamente como fundamento para la solicitud de ampliacién de plazo por parte del contratista, motivada por el
retraso en la consecucién del hito 2. No obstante, en el informe no se aprecia la necesidad de tramitar estos
cambios como una modificacién contractual formal.

En la sesién celebrada el 7 de mayo de 2025, el Consejo de administracién aprobé la modificacién n° 1 del
contrato, que supuso un incremento presupuestario de 30.278,75 euros (equivalente al 0,24% del importe
inicialmente contratado), delegando en el gerente la formalizacién de dicha modificacién. Cabe sefialar que este
acverdo se limita a aprobar el aumento del presupuesto de adjudicacién en la citada cuantia, sin abordar
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expresamente la ampliacién del plazo ni la reduccién previa del presupuesto contractual derivada de las
modificaciones introducidas en el proyecto definitivo a instancias de la Sociedad antes de su entrega.

La notificacién de la modificacién al contratista se realizé el 8 de mayo de 2025 a través del sistema de
notificaciones de la PLACSP, solicitdndose asimismo el reajuste de la garantia. Sin embargo, a fecha 10 de junio
de 2025, no consta publicada en la PLACSP la modificacién del contrato.

El proyecto del contrato n® de orden 4, Fase 1B Obra 1 y Obra 2 correspondiente a las obras de demolicién del
estadio actual, renovacién de la urbanizacién de la parcela y construccién del nuevo estadio La Romareda, fue
elaborado por IDOM para el Real Zaragoza y aceptado por el Consejo de administracién de La Nueva
Romareda.

El 19 de febrero de 2024 se le entregé formalmente el proyecto bdsico y de ejecucién de la 1° fase
(demoliciones) y el 15 de marzo del mismo afio el consejo aprobé la cesién del contrato entre Real Zaragoza e
IDOM para el resto del proyecto. No hemos dispuesto del documento de aprobacién formal del proyecto
resultante de ese contrato ni de la modificacién que se acordé encargar a IDOM en la sesién de 21 de mayo de
2024 para adaptar los tiempos de ejecucién a la disminucién de plazos que suponia la celebracién de la
competicién deportiva en el estadio provisional.

La Sociedad nos ha indicado que una vez subrogada La Nueva Romareda S.L. (el 15 de marzo de 2024) en el
contrato suscrito entre IDOM vy el Real Zaragoza S.A.D. y tras considerar mds conveniente para los intereses
generales la construccién del estadio en una sola fase en lugar de las cuatro fases previstas en el anteproyecto y
proyecto bdsico, y como quiera que todavia estaba en fase de elaboracién por parte de IDOM el proyecto de
ejecucién contemplado en el apartado ¢ de la cldusula 2 del citado contrato, el Consejo de administracién en
sesién celebrada el 21 de mayo de 2024, habida cuenta que en la temporada 2025/2026 el Real Zaragoza
S.A.D. jugaré en ofra ubicacién a determinar, encargé a IDOM que dicho “proyecto se redactase de modo que
permitiese la ejecucién continuada de las obras, todo ello sin coste adicional sobre los honorarios pactados en el
contrato de marzo de 2024” y dentro del mismo plazo. Dicho proyecto fue entregado en tiempo y forma por
IDOM vy es el que ha sido objeto de licitacién segin el acuerdo del Consejo de administracién de 13 de
septiembre de 2024.

Sin perjuicio de que la modificacién no tenga impacto econdmico, la Sociedad debe documentar todas sus
decisiones con los requerimientos que exige la LCSP en el plazo correspondiente, no a posteriori.

Por dltimo, el 24 de junio de 2024 el Consejo de administracién acordé aceptar la propuesta de IDOM de
reembolso de los gastos soportados por la necesidad de obtener la certificacion BREEAM.

Tasas de la entidad certificadora: 16.800 euros, IVA no incluido. De este importe, IDOM ya habia
pagado 13.440 euros, IVA no incluido, por el 80% del registro del proyecto, segin la factura de 15
de mayo de 2024.

Costes de subcontratacién de informes necesarios para el proceso de certificacién: 4.780 euros, IVA
no incluido, segin la factura de Telluris Consultores de 16 de mayo de 2024.

Honorarios profesionales del equipo de IDOM especialista en sostenibilidad que ha sido necesario
incorporar al equipo, segun su presupuesto de 53.400 euros, IVA no incluido.

El informe del secretario no consejero de 18 de junio de 2024, pone de manifiesto que se trata de trabajos
necesarios para obtener la certificacién BREEAM y que resultaban necesarios dada la exigencia de la FIFA a los
nuevos estadios de estar desarrollados y ejecutados en el marco de una de las distintas certificaciones existentes.
También sefiala, y coincidimos con él, que los trabajos encargados y realizados por IDOM con anterioridad a la
cesién del contrato a La Nueva Romareda deberian haberse comunicado entonces y que los gastos posteriores a
la cesién deberian haber tenido su acomodo en una modificacién contractual, tal y como estd previsto en la
cldusula 11 del contrato. Puesto que esto no se realizd, en virtud de la doctrina del enriquecimiento injusto,
informa favorablemente el aceptar la solicitud de IDOM de reembolso de los gastos efectuados.
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- Ejecucién y seguimiento. Los dos contratos principales suscritos por la Sociedad hasta la fecha, el relativo

al suministro y ejecucién del estadio modular y el correspondiente a las obras del estadio La Romareda,
ponen de relieve la relevancia del cumplimiento de los plazos de ejecucién, estableciendo en ambos una
serie de hitos con fechas concretas de obligado cumplimiento recogidas en los pliegos. Algunos de estos
hitos estdn orientados al control del avance de las obras, mientras que otros tienen cardcter penalizable
en caso de no alcanzarse en la fecha prevista.

En relacién con el contrato nimero de orden 3, correspondiente al suministro y obra del estadio modular (cldusula
6 del PCAP), la Cdmara de Cuentas solicité informacién sobre el grado de cumplimiento de los hitos
contractuales. Cabe recordar que el contrato, adjudicado el 19 de noviembre de 2024, contemplaba una
reduccién del plazo de ejecucién ofrecida por el adjudicatario, pasando de 26 a 22 semanas a contar desde la
firma del acta de inicio, la cual debia suscribirse en el plazo maximo de una semana desde la formalizacién.

Hito

Hito 1
Hito 2
Hito 3

Hito 4

Hito 5

Hito 6

Hito 7

Hito 8

Anteproyecto definitivo
Proyecto definitivo

Inicio trabajos pavimentacién
Inicio montaje graderio

Inicio  montaje  edificacién
modular

Incorporacién instalaciones
singulares

Fin de los trabajos de montaje

Puesta en servicio y
autorizaciones

Tipo de hito Numero de semana Fecha fin de hito

Control 2 03/12/24
Penalizable 8 14/01/25
Control 11 04/02/25
Penalizable 12 11/02/25
Control 15 04/03/25
Penalizable 19 01/04/25
Penalizable 20 08/04/25
Penalizable 22 22/04/25

La sociedad remitié a la Cdmara de Cuentas las actas de comprobacién del cumplimiento de los hitos, todas ellas
fechadas el 5 de mayo de 2025, aunque referidas a distintas fechas anteriores. En dichas actas se pone de
manifiesto el retraso derivado de la modificacién del proyecto en diciembre de 2024, si bien la ampliacién del
plazo hasta 28 semanas no fue aprobada por el Consejo de administracién hasta el 7 de mayo de 2025.

El resumen de lo sefialado en las actas remitidas es el siguiente:
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NUmero de . Fecha de
. . Fecha fin . .
Hito Tipo semana de hito cumplimiento
(inicial/modificada) segun acta
A 29-11-24
. nteproyecto
Hito 1 deﬁn?nvg Control 2 03/12/24  Segin contrato seria
3-12-24
3-1-25
Srevasie Segun contrato seria
Hito 2 definifivo Penalizable 8/11 14/01/25 14-1-25
Segin  modificacién
seria 4-2-25
4-2-25
Inicio trabai Segln contrato seria
Hito 3 0 TTARAIOS  Control 11/14 04/02/25 4225
pavimentacion
Segin  modificacién
seria 25-2-25
4-3-25
Inicio montaie Segin contrato seria
Hito 4 1o MOMAI®  penglizable 12/15 11/02/25 11-2:25.
graderio
Después lo modifican
a 4-3-25
26-3-25
Inicio montaje Segin contrato seria
Hito 5 edificacion Control 15/18 04/03/25 4-3-25
modular Después lo modifican
a 25-3-25
Incorporacién No remitida
Hito 6 instalaciones Penalizable 19/25 Q1704028 | Con o meciescdn
singulares seria el 13-05-25
Fin de los No remitida
Hito 7 trabajos  de Penalizable 20/27 08/04/25 Con la modificacion
montaje seria el 27-05-25
Puesta . No remitida
Hito 8 servicio y Penalizable 22/28 22/04/25 Con la modificacién

auvtorizaciones

seria el 03-06-25

Posteriormente, los hitos 4 y 5 fueron objeto de una nueva revisién y se firmaron actas de cumplimiento el 13 de
mayo de 2025, teniendo en cuenta la orden de cambio n°® 01 que modificaba las fechas inicialmente previstas.
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En este contexto, segin el acta de cumplimiento, el hito 2 se habria alcanzado el 3 de enero de 2025; sin
embargo, en el expediente de modificacién tramitado en mayo se reconoce que dicho hito no se cumplié en
plazo, y el retraso en su consecucién se incorpora como parte de la modificacién contractual.

El 28 de mayo de 2025, la Cédmara de Cuentas realizé una visita al estadio modular con el objetivo de verificar
el cumplimiento de los hitos contractuales. Durante la visita, se indicé que el hito 8 no incluia la ejecucién de la
iluminacién deportiva, ya que esta dependia del desmontaje de los focos en la ubicacién actual del estadio de la
Romareda, circunstancia ajena al contratista. Por tanto, la instalacién de la iluminacién no podria llevarse a cabo
hasta que los focos estuvieran disponibles, estimdndose un plazo adicional de cuatro semanas desde ese
momento.

En la fecha de la visita, no se habian finalizado la totalidad de los trabajos previstos en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, por lo que el hito 7 no se encontraba cumplido en la fecha modificada. Tanto el director
gerente como la direccién de obra confirmaron la existencia de un desfase temporal, que estimaron en “no
superior a 15 dias”.

Con relacién al contrato n° de orden 4, relativo a la construccién del estadio de la Romareda, se estd en la
primera fase del contrato, estableciéndose el hito n° 1 penalizable, relativo al fin de los trabajos de demolicién el

17 de octubre de 2025.
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- Publicidad y transparencia. Ademds de los incumplimientos sefialados para todos los contratos, en el
contrato n° de orden 9, contrato menor de servicios de definicién del perfil profesional y seleccién
del candidato para el puesto de gerencia, no se publicé en la PLACSP en el trimestre de su adjudicacién,
ni tampoco en la pégina web de la sociedad.

El contrato n° de orden 10, negociado sin publicidad de obras de instalacién de sistemas de seguridad,
sistemas técnicos deportivos y de produccién televisiva en el estadio de fitbol provisional, no fue publicado en la
PLACSP hasta después de su adjudicacién, en mayo de 2025, y no se han publicado los términos de la
negociacién (aunque si un acta con el resultado de ésta).

En el contrato n° de orden 3 no ha sido publicada en la PLACSP, al menos hasta el 10 de junio de 2025, la
modificacién del contrato.
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- Oftras incidencias. En el contrato n° de orden 4, el Consejo de administracién aprobé el 13 de
septiembre de 2024 la declaracién de urgencia, aprobacién del expediente y pliegos y la apertura del
procedimiento abierto de contratacién, si bien el procedimiento utilizado, como consta en los pliegos, es
el restringido.

En el contrato n° de orden 10, de obras de instalacién de sistemas de seguridad, sistemas técnicos deportivos
y de produccién televisiva en el estadio de fitbol provisional, la memoria justificativa es de fecha posterior al
acuerdo del érgano de contratacidn.

El contrato n° de orden 11, permisos de acceso y conexién a la red de distribucién para el suministro de
energia eléctrica a su estadio y servicios relacionados, situada en la calle Eduardo lbarra y calle Jerusalén de
Zaragoza parte de una solicitud de acceso a la red de e-distribucién realizada por IDOM en abril de 2024,
incluyéndose en el expediente analizado, informe de esa empresa justificando las necesidades de potencia
eléctrica. Sin embargo, no consta en las actas del Consejo de administracién la autorizacién para el inicio de
este trdmite (no pudiéndose entender incluido en el contrato de direccién facultativa de las obras de la fase TA

adjudicado a IDOM el 21-de mayo de 2024, fecha posterior a la solicitud de IDOM).

El contrato se firmé por la Sociedad el 7 de octubre de 2024. Tampoco consta en las actas del consejo la
aprobacién de las facturas de este contrato. En la informacién remitida sobre contratos, sin embargo, consta el
pago de 133.100,14 euros en 2024 y 133.100 euros en 2025, conforme a los plazos de pago establecidos en
el contrato.

12. Transparencia

El articulo 11 bis.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC) establece que la decisién de
crear una pdgina web corporativa debe ser acordada por la junta general de la sociedad, y su inclusién en el
orden del dia de la convocatoria es un requisito expreso. Asimismo, salvo que los Estatutos dispongan lo
contrario, la modificacién, el traslado o la supresidn de dicha pdgina web recaerd en la competencia del érgano
de administracién.

Sin embargo, en las actas de la Junta general facilitadas a la Cédmara de Cuentas, no se ha encontrado
constancia de esta aprobacién. Unicamente figura un acuerdo del consejo de administracién relativo al encargo
de su realizacién.

Por ofro lado, la Ley 8/2015, de 25 de marzo, de transparencia de la actividad piblica y participacién
ciudadana de Aragén, en su articulo 4.1, determina que sus disposiciones son aplicables a aquellas sociedades
mercantiles en cuyo capital social la participacién, directa o indirecta, de las entidades puiblicas supere el
cincuenta por ciento, o en las que dichas entidades puedan ejercer, directa o indirectamente, una influencia
dominante por razén de la propiedad, la participacién financiera o las normas que las rigen. Este es el caso de
La Nueva Romareda S.L, lo que implica su sujecién a esta norma.

Atendiendo a las obligaciones que sefiala esta ley se observan a 10 de junio de 2025 los siguientes
incumplimientos:

- No se publica la relacién actualizada de puestos de trabajo, catdlogo de puestos o documento
equivalente a todo tipo de personal, con indicacién de sus retribuciones anuales, desglosadas por
complementos y retribucién total (articulo 12.2).

- No se publican los acuerdos o pactos reguladores de las condiciones de trabajo y los convenios vigentes
(articulo 12.2).

- No se publican las retribuciones de cualquier naturaleza percibidas por su mdximo responsable (articulo
13.1).

- No consta ningln acuerdo de gobierno de especial relevancia (articulo 13.2).
- No se publica la normativa que es de aplicacién a la Sociedad (articulo 12.1).

- No se publica la informacién financiera, presupuestaria y estadistica a la que se refiere el articulo 19 de
la Ley.
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9. AUDITORIA OPERATIVA

9.1. Trabajo realizado

Hemos realizado una auditoria operativa centrando el andlisis en tres aspectos principales:

= Procedimientos legalmente establecidos. Se ha verificado si la Sociedad ha llevado a cabo su gestién
atendiendo a los procedimientos legalmente establecidos para ello.

= Revisién analitica y ratios financieros. Se han analizado las principales masas patrimoniales y su variacién
desde la constitucién de la Sociedad y las ratios financieros que describen la evolucién de la Sociedad.

= Andlisis de las necesidades de financiacién de la empresa. Partiendo de las lineas de accién establecidas,
los cdlculos iniciales de gastos e ingresos y la informacién aportada en el informe del director gerente de
19 de diciembre de 2024, se ha tratado de verificar la evolucién del coste de la actividad, al no disponer

la Sociedad de una contabilidad analitica ni de un plan de negocio/inversién actualizado en el ejercicio
2024 y hasta el 10 de junio de 2025.

9.2. Actuacion procedimental

13. Area financiera. De acuverdo con el articulo 11 de sus Estatutos, las decisiones de la Junta general de la
sociedad obligan a todos los socios. Las competencias de la Junta se concretan en el articulo 160 del TRLSC.

En el dmbito de los compromisos de aportacién y desembolsos de capital, establecidos en el Pacto parasocial de
diciembre de 2023, los socios han tomado la decisién de modificar los compromisos de aportacién en fechas
diferentes (Gobierno de Aragén en diciembre de 2024, Ayuntamiento de Zaragoza en diciembre de 2024 y abril
de 2025, y Real Zaragoza en junio de 2025). La Sociedad, en las cuentas generales de 2024, ya presenté
registrados los importes de los desembolsos pendientes de capital que dos de los socios habian decidido pero
que la Junta general no aprobé hasta el 19 de junio de 2025.

En consecuencia, la secuencia seguida no se alinea por completo con el procedimiento previsto tanto en la
normativa aplicable como en el Pacto de socios. De acuerdo con dicho marco, la ampliacién de capital debe ser
aprobada, en primer término, por la Junta general y, solo a partir de esa decisién, tramitarse su ejecucién y
reflejo contable. En este caso, la Sociedad efectué dichas gestiones con antelacién y la ratificacién por la Junta
general se formalizé aproximadamente seis meses después.

14. Area de contratacién. El articulo 209 del TRLSC establece que es competencia de los administradores la
gestién y la representacién de la sociedad. En una sociedad de responsabilidad limitada los Estatutos sociales
podrdn establecer distintos modos de organizar la administracién atribuyendo a la junta de socios la facultad de
optar alternativamente por cualquiera de ellos sin necesidad de modificacién estatutaria. En el caso de La Nueva
Romareda, se ha optado por un consejo de administracién.

De acuerdo con el articulo 233.d) del TRLSC, en el caso de consejo de administracién, el poder de representacién
corresponde al propio consejo, que actuaré colegiadamente. No obstante, los Estatutos podrén atribuir el poder
de representacién a uno o varios miembros del consejo a titulo individual o conjunto.

Y conforme al articulo 234, la representacién se extenderd a todos los actos comprendidos en el objeto social
delimitado en los Estatutos.

El consejo de administracién estd regulado en el capitulo VI de la ley (articulo 242 y siguientes).

Puesto que no consta en los Estatutos ni en ningin acuerdo de la Junta general una regulacién especifica del
consejo de administracién habrd que estar a lo establecido en el TRLSC. Tratdndose de un érgano colegiado, no
puede celebrar contratos o ejecutarlos, sino que habrd de encargar la ejecucién de sus acuerdos a alguno de sus
miembros o a un fercero; es decir, puede delegar con cardcter més o menos general sus funciones a favor de un
consejero delegado (articulo 249 del TRLSC), asi como apoderar a uno de sus miembros o a un tercero para que
puedan vincular a la Sociedad con terceros o extender documentos o personarse ante las administraciones
publicas. A la vista de las actas del Consejo de administracién, esta es la solucién que se ha adoptado en La
Nueva Romareda.
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En la reunién del Consejo de 10 de enero de 2024 se otorgaron poderes para realizar toda clase de actos,
contratos o negocios juridicos, con el limite maximo por cada operacién individualizada de 100.000 euros, a la
presidenta del Consejo. A los consejeros designados se les autoriza la realizacién de estos mismos actos con el
limite de 15.000 euros de manera solidaria por cada operacién individualizada, y de 15.000 a 100.000 euros
con firma mancomunada de otro consejero apoderado de la Sociedad.

En reuniones posteriores el Consejo autoriza el pago de facturas de importe superior a 100.000 euros, aprueba
expedientes de contratacién y autoriza trdmites especificos de procedimientos de contratacién cuyo importe
supera esa cantidad, facultando a diferentes consejeros para las firmas que procedan. También aprueba la
realizacién de contratos menores y faculta a los consejeros para adjudicarlos, pese a que ya existia un
apoderamiento para negocios juridicos hasta 100.000 euros.

El 24 de junio de 2024, ademds, el Consejo nombré al gerente y le otorgd, entre ofros, poderes para autorizar y
tramitar procedimientos de contratacién y formalizar contratos (como contratante o como contratista) con el limite

de 25.000 euros.

Con esta operativa el Consejo estd presente en todas las decisiones al autorizar, sin perjuicio de apoderamientos
generales, todas las fases de un contrato. Sin embargo, conforme la Sociedad amplia su actividad, y con ello el
nimero de contratos, existen aspectos del procedimiento de contratacién que debe autorizar el Consejo y que o
no se realizan, o no tienen ni reflejo documental ni se incorporan en las actas del Consejo de administracién. Asi,
tal y como se ha puesto de manifiesto en el epigrafe relativo al cumplimiento de la legalidad:

- No existen acuverdos de inicio de los expedientes, exigidos por el articulo 116 de la LCSP, porque el
Consejo no refleja esta circunstancia en las actas.

- No se designa a un responsable del contrato (articulo 62 de la LCSP).

- Los modificados de los contratos no se aprueban por el Consejo ni se tramitan en tiempo y forma. Asi,
por ejemplo, el modificado del contrato n° de orden 3 del estadio modular realizado en diciembre de

2024 no se firma hasta abril de 2025.

Esta circunstancia pone de manifiesto debilidades en la gestién, tanto en el dmbito financiero como en el de
contratacién. En repetidas ocasiones, los trdmites documentales se han realizado fuera de los plazos previstos, lo
que puede limitar la eficacia de las garantias asociadas a los procedimientos legalmente establecidos. Asimismo,
se observa que algunos instrumentos de organizacién interna, como los relativos a la ordenacién de personal,
aun no se han desarrollado, a pesar de que la Sociedad lleva mds de un afio en funcionamiento.

Ademds, el punto 6.8 del Pacto parasocial establece que “los Socios podrdn acordar la creacién un comité
delegado del consejo de administracién que tendrd como funcién principal realizar la supervisién y control del
cumplimiento del plan de negocio de la Sociedad y el proceso de promocién y construccién del Proyecto, y que
se reunird con cardcter mensual. A estos efectos, el comité delegado estard integrado por 3 miembros, de los
cuales uno serd designado por el Ayuntamiento de Zaragoza, uno serd designado por la Corporacién
Empresarial Piblica de Aragén S.L.U. y uno seré designado por el Real Zaragoza S.A.D”.

Aunque la constitucién de este Comité tiene cardcter potestativo, su previsidén en el Pacto parasocial, junto con la
relevancia que adquiere el seguimiento de las actuaciones de la empresa publica para garantizar tanto el control
del gasto como su eficacia y eficiencia, refuerzan la conveniencia de establecer dicho comité con el fin de
asegurar una adecuada supervisién y control de la gestidn.

9.3. Revisidn analitica y ratios financieros

Debido a la reciente constitucién de la Sociedad e inicio de sus actividades, las conclusiones de este andlisis de
ratios ofrecen una visién muy limitada de la situacién y evolucién de la Sociedad ya que serd en los préximos
afos, y mds concretamente, cuando el proyecto del nuevo estadio esté finalizado y la Sociedad comience a tener
ingresos procedentes de la utilizacién del estadio, cuando se pueda concluir si estos ingresos serdn suficientes
para cubrir sus necesidades, tanto de gestién como de reembolso de operaciones, como por ejemplo, cumplir con
la devolucién de los préstamos participativos previstos en 2025 por un importe total de 32 millones de euros.

En el comportamiento de los ingresos influye en gran medida la evolucién deportiva del socio privado, Real
Zaragoza S.A.D. y su capacidad para hacer frente a sus compromisos tanto en las futuras aportaciones de capital
como en el pago del canon fijo y variable.
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15. Anadlisis de balance. En 2023 y 2024 el reparto de las distintas masas patrimoniales sobre el total del
activo y pasivo es el siguiente:

2023 2024

Activo Pasivo Activo Pasivo
Disponible 51,49% 47,88%
Realizable 0,00% 0,49%
Existencias 0,00% 0,00%
Activo no corriente 48,51% 51,62%
Pasivo corriente 0,00% 18,03%
Pasivo no corriente 0,00% 0,08%
Patrimonio neto 100,00% 81,89%

Evolucion del activo

2023-2024
Actm.ro no Activo no
BETETIE corriente
48,51 % 51,62 %
Disponible
51,49 % Disponible
47,88 %

El activo no corriente aumenta al incorporarse inmovilizado en curso, disminuyendo el impacto del activo
corriente (deudores comerciales y tesoreria) en el porcentaje total.

Evolucion del pasivo

2023-2024

Patrimonio
Patrimonio neto 81,89 %
neto
100 %

Pasivo no corriente 0,08 %

Disponible

2023 2024
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El cambio en el pasivo corriente se debe al registro de los desembolsos pendientes de la aportacién de capital del
ejercicio.

Las consideraciones generales para que el andlisis de balance sea positivo son las siguientes:

1.- El activo corriente ha de ser mayor, y si es posible casi el doble, que el pasivo corriente. Si el activo corriente
es muy superior al doble del pasivo corriente la empresa puede estar infrautilizando sus activos corrientes y
obtener de ellos poca rentabilidad por tener un exceso de estos; por el contrario, si el activo corriente es bastante
menor del doble del pasivo corriente la empresa puede sufrir problemas ya que el fondo de maniobra es
negativo, lo que se denomina suspensién de pagos técnica o teérica.

2024 2023
Activo corriente 29.953.384,03 26.000.000,00
Pasivo corriente 11.165.066,37 0,00
Fondo de Maniobra 18.788.317,66 26.000.000,00

En este caso el Fondo de Maniobra es positivo en cada ejercicio ya que se estd al inicio de las actividades de la
Sociedad. La evolucién positiva o negativa del fondo de maniobra vendrd condicionado por los compromisos
futuros que se han adquirido

2 .- El redlizable més el disponible ha de igualar, aproximadamente, el pasivo corriente. En 2023 no hay pasivo
corriente, en 2024 si y el disponible es mucho mayor, por lo que la Sociedad no tiene problemas para afrontar
sus pagos.

2024 2023
Disponible 29.647.962,55 26.000.000,00
Realizable+ Disponible 29.647.962,55 26.000.000,00
Pasivo corriente 11.165.066,37 0,00
Diferencia 18.482.896,18 26.000.000,00

3.- Los fondos propios han de ascender al 40% o 50% de la suma total del patrimonio neto y el pasivo para
evitar su descapitalizacién. En ambos ejercicios se cumple esta condicién. El porcentaje resultante es muy alto,
pero al estar al inicio de las operaciones de la Sociedad no implica que se esté infrautilizando el mismo.

2024 2023
Fondos propios 50.703.052,00 50.500.000,00
Patrimonio neto y pasivo 61.917.025,00 50.500.000,00

% Fondos propios/patrimonio neto y 82
pasivo

% 100%
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16. Ratios financieras. En todos los casos, y derivado de que se trata del primer afio de operaciones de la
Sociedad, las ratios son satisfactorias e incluso mds positivas de lo que se considera como situacién correcta. El
andlisis de sus resultados serd mds dtil cuando la construccién del estadio de la Romareda y las actuaciones
vinculadas al proyecto, objeto principal de la actividad de la empresa, estén mds avanzadas y se haya tenido
que hacer frente a los costes y gastos derivados y, desde el punto de vista de los ingresos, cuando se constate su
importe real al comenzar a funcionar las infraestructuras asociadas directa e indirectamente al objeto social.

La viabilidad de la empresa estd garantizada en la actualidad por la aportacién de los dos socios publicos,
habida cuenta que el socio privado no ha realizado la aportacién de capital prevista para 2024 ni el abono del
canon previsto en el Pacto parasocial, no teniéndose constancia que la Junta general haya determinado el importe
del canon de los ejercicios 2024 y 2025 pendiente de pago.

Hasta que no haya finalizado la construccién del nuevo estadio y esté operativo para acoger todos los eventos
deportivos y de otras caracteristicas que se prevén y se hayan realizado todas las operaciones necesarias para
poner en funcionamiento los usos terciarios que prevén los socios en sus pactos, no se podrd verificar la
viabilidad y autonomia de la empresa piblica o si esta seguird necesitando de sucesivas aportaciones de sus
socios pUblicos para mantenerse (mayores aportaciones de capital, préstamos, transferencias para su
mantenimiento, etc.). En la actualidad, su viabilidad depende de las aportaciones del Ayuntamiento de Zaragoza
y del Gobierno de Aragén, Unicas fuentes de ingresos garantizadas, ya que la aportacién del Real Zaragoza no
se ha producido y su participacién futura se ha visto reducida al modificarse el Pacto parasocial.

Ratios de liquidez Férmula el el s
e 2023 2024 31/03/2025
Activo corriente / Pasivo corriente. El valor de esta
Ratio d'e ||qU|'dez (o ratio debe estar entr.e 1,5y 2; si es menor o se 0,00 2,683 2,547
solvencia corriente) acerca a 1 es posible que la empresa esté en
suspensién de pagos.
Disponible + Realizable) / Pasivo corriente. El valor
Ratio de ,te?orerla eshmad.o’ de esta ratio estf: entre de 0,75' y 1. Indica 0,00 2,683 2,547
(Prueba del 4cido) la relacién entre la cuantia de la tesoreria y cuentas
a cobrar sobre cuentas a pagar.
Ratio de Disponible / Pasivo corriente El valor de esta ratio
disponibilidad debe oscilar entre 0,1y 0,3. 0,00 2,655 2,513
Recursos permanentes - Activo no corriente. Parte de
Fondo de maniobra los recursos permanentes que no estd absorbida por
la financiacién del activo no corriente y que estd 26.000.000 18.788.318 17.359.988
(aparente) . . : . . -
disponible para financiar las necesidades del capital
de trabajo.
Stocks + Clientes + Otros deudores de explotacién -
Acreedores comerciales - Otras deudas de
Capital de trabajo  explotacién. Parte de las necesidades de tipo ciclico
necesario (Fondo de no cubiertas por la financiacién de los recursos 0,00 149.906 (732.184)
maniobra necesario)  ciclicos, es decir, es el fondo de maniobra que
realmente necesita la empresa para financiar su
explotacién.
Fondo de maniobra - Capital de trabajo necesario. Si
Necesidades . de es < 0, existe un deflcn d.e fondo de mom.o'brc y la 26.000.000 18.638.412 18.092.172
fondo de maniobra empresa necesita financiar su explotacién. Nos
indica las necesidades de tesoreria.
Ratio de fondo de
maniobra sobre  Fondo .de mamobr‘o / Pasivo corriente. El valor de 0,00 1 683 | 547
deudas a corto esta ratio debe oscilar entre 0,5y 1.

plazo
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Ratios de Formula Saldo Saldo Saldo
endeudamiento 2023 2024 31/03/2025

Exigible / Total patrimonio neto més pasivo. El
Ratio de valor éptimo de esta ratio se sitia entre 0,4 y
endeudamiento 0,6; si es mayor que 0,6 indica que el volumen 0,00 0,181 0,182
de deudas es excesivo y se estd perdiendo
autonomia frente a terceros.
Patrimonio neto / Deudas. El valor éptimo de
Ratio de lesta ratio OS.CI|CI entre 0,7 y 1,5 de c;cuerdg con N/A 4521 4,492
I as proporciones propuestas para la ratio de
Francierq endeudamiento.
Fondos propios / Deudas. N/A 4,521 4,492
Ratio de qarantia Activo total / Deudas. El valor de esta ratio debe
(Solvencia%otol) acercarse a 2, si es menor que 1 implica N/A 5,521 5,492
quiebra.
Ratio de calidad Pasivo corriente / Deudas. Cuanto menor sea el
de o devda valor de esta ratio, significa que la deuda es de  N/A 0,996 0,996
mejor calidad en lo que al plazo se refiere.
atio e eneficio neto + Amortizaciones réstamos
R de (Benef A / Pré
capacidad de recibidos Cuanto mayor sea su valor, mds
devolucién de capacidad tendrd la empresa para devolver N/A N/A N/A
préstamos préstamos.
:satt:lolcsturq :; Féormula sellel | B el
active 2023 2024 31/03/2025
Inmovilizacion Achvo' no c.ornente / Achv.o. Est.o. ratio expresa 0485 0,516 0,538
en qué medida la empresa inmoviliza capitales.
Activo corriente / Activo. Mide la relacién del
Imbortancia  del circulante con el total de inversiones de la
acﬁ o circulante empresa. En principio, las empresas que tienen 0,515 0,484 0,462
Y v un mayor activo corriente obtienen mayores
beneficios.
Ratio de Activo no corriente / Patrimonio neto. Si la ratio
autofinanciacion es mayor de 1 indica que existe financiacién 0,485 0,630 0,658
externa del activo.
EBITDA
(beneficios antes
de intereses, Resultado de explotacién + Depreciaciones +
impuestos, Amortizaciones. Uil P | (99852
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17. En el mes de diciembre de 2024 la gerencia de la Sociedad elaboré un informe justificativo de las
necesidades de financiacién cifrando el importe de gasto al que se deberia hacer frente hasta el 31 de diciembre
de 2027. En dicho informe el gerente pone de manifiesto que “al ser La Nueva Romareda S.L. una entidad con
presupuesto estimativo y socios pdblicos y privados, y con independencia de los compromisos del socio privado
asumidos en los pactos parasociales es necesario que los socios publicos incluyan en sus presupuestos de gastos
las partidas presupuestarias pertinentes para esta financiacién y poder cumplir con esa previsién legal. Esta
previsién legal es la que justifica, en los términos establecidos en la normativa econdmico-presupuestaria, la
inaplazable necesidad de adoptar las medidas presupuestarias que corresponda para incorporar las
aportaciones extraordinarias que hay que realizar con el fin de atender las necesidades financieras de la
sociedad para el cumplimiento de sus objetivos: la construccién de un nuevo estadio de fitbol de La Romareda.
Los socios de La Nueva Romareda S.L. consideran que es mds conveniente financiar las obras del nuevo estadio
sin financiacién externa (en el informe econémico financiero de 23/11/2023 del Ayuntamiento de Zaragoza se
preveia una financiacién externa de 60.000.000 euros), bien con ampliaciones de capital o con préstamos
participativos. Esto tiene una ventaja adicional, que es la de eliminar la carga financiera que estaba prevista en el
plan de negocio de la sociedad, lo que supone un importante ahorro econdémico y en lo que respecta al
Ayuntamiento de Zaragoza, eliminar el riesgo de que la deuda de la sociedad le pueda ser computada.”

A la vista de las necesidades expuestas, los socios publicos tomaron la decisién de modificar el calendario de
desembolsos de capital, incrementando sus participaciones (ya que el socio privado Real Zaragoza no habia
realizado el desembolso correspondiente a 2024 ni abonado el canon al que se comprometié en el Pacto
parasocial, ni tampoco existe constancia de que se le haya exigido segin dicho Pacto), y previendo un futuro
préstamo participativo de 32 millones de euros, modificacién que finalmente aprobé la Junta general de la
Sociedad el 19 de junio de 2025, tal como se detalla en el epigrafe de auditoria financiera del informe.
Partiendo de los costes incurridos y las necesidades de financiacién sefialadas por la gerencia de la Sociedad en
su informe de 19 de diciembre de 2024, la Cdmara de Cuentas ha revisado las diferentes cuantias y actividades
realizadas para verificar el coste de las actuaciones sociales.

En los siguientes cuadros se resumen los importes de los gastos relativos a la demolicién y construccién del estadio
de la Romareda y al suministro y construccién del estadio modular con la comparativa entre las cifras del informe
citado y el obtenido de la fiscalizacién de la Cédmara de Cuentas:

Obras Estadio de la Romareda

Coste  segin  informe

Actuacién gerencia 19/12/2024 Andlisis CCA Estado

1) Obra - Fase TA 3.269.893 3.250.259 Ejecutado

Obra 1 - Construccién 3.139.528 3.119.893

Direccién proyecto + IVA 130.365 130.365

fc)’mrgt‘:”;:”:ﬁzz estadio [bajada 10% 35 951 063 133.901.063

Obras Estadio 124.532.835 124.532.835 Licitado
Tecnologia 3.837.918 3.837.918 Pendiente a 2027
Asientos 3.566.445 3.566.445 Pendiente a 2027
Terreno de juego 1.963.866 1.963.866 Pendiente a 2027
3) Direccién de proyecto nuevo estadio 8.197.637 8.230.264 Licitado

COSTE TOTAL 145.368.594 145.381.586
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Se ha licitado, ejecutado y finalizado la Fase TA (demoliciones y cimentaciones) por un coste algo menor al
previsto.

En lo que respecta a la construccién propia del estadio, se ha licitado la parte de la construccién, pero la parte
de tecnologia, asientos y terreno de juego estd pendiente hasta 2027.

Por otro lado, la parte de direccién de obra se encuentra también licitada y la diferencia entre ambos importes
radica en el contrato de Seguridad y Salud, que tiene un importe sin IVA de 167.363 euros frente a los 140.399
euros previstos.

Suministro y construccion Estadio Modular Parking Norte

Coste segun
Actuacién informe gerencia Andlisis CCA
19/12/2024
1) Construccién estadio modular 9.285.000 9.285.000
a) Acondicionamiento e infraestructuras 3.675.000 3.675.000
infmestrictj:i'c'o”“m'e”“" odecuacion 2.675.000 2.675.000
Gastos incurridos en la urbanizacién 1.000.000 1.000.000
b) Montaje del estadio 5.610.000 5.610.000
2) Alquiler mensual infraestructura + IVA 4.268.394 4.268.394
3) Direccién facultativa del proyecto + IVA 175.644 175.644
4) Desmontaje estadio modular 945.000 945.000
5) Tecnologia + IVA 496.100 722.595
COSTE TOTAL 15.170.137 15.396.632

En el cuadro ya se tienen en cuenta las modificaciones habidas en el contrato y que se han tratado en el epigrafe
de cumplimiento de legalidad de este informe.

Ha de llamarse la atencién sobre el hecho de que la Sociedad incluye costes de urbanizacién de 1.000.000 de
euros, respecto a los que la Cédmara de Cuentas no ha tenido informacién sobre si se han soportado en un
contrato o convenio establecido o si se refieren a la parte de la urbanizacién de la zona del Parking Norte cuyo
coste ha asumido hasta el momento el Gobierno de Aragén.

La principal diferencia observada entre los datos de la Sociedad y el andlisis de la Camara de Cuentas estd en el
apartado de Tecnologia, en los elementos que han tenido que incluirse por exigencias de la liga.

las pequefias diferencias detectadas en ambas obras puestas de manifiesto en los cuadros anteriores
incrementarian el importe total del coste en 239.488 euros.

A 19 de diciembre de 2024 la Sociedad cuantifica sus gastos de funcionamiento y estructura hasta el 31 de
diciembre de 2027 con el detalle que muestra el cuadro siguiente. La Cdmara de Cuentas no ha podido
comprobar la forma de célculo realizada ni si en ella se incluyen variaciones por la gestién en 2025 que puedan
aumentar o disminuir la cifra sefalada.
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Como resumen de lo anterior, en diciembre de 2024, el gasto considerado por la Sociedad alcanzaba el

siguiente importe:

Gastos de funcionamiento y estructura de la

sociedad a 19-12-2024

1) SUELDOS Y SALARIOS

Gerente

Controller financiero

Ingeniero de mantenimiento 1

Ingeniero de mantenimiento 2

2) SEGUROS Y COBERTURAS
Responsabilidad civil

Decenal

Organismo Certificador

3) EQUIPOS Y HERRAMIENTAS DE TRABAJO
Teléfono mévil

Herramienta Canal y Gestién Externa del Canal
Mantenimiento web y 365

Alojamientos y dominios

4) CONTRATOS MENORES

Proteccién de datos

5) TRANSPORTE Y LOGISTICA

Dietas y Desplazamientos

6) SERVICIOS PROFESIONALES EXTERNOS
Contrato Asesoria

Contrato Gestoria

Contrato Redaccién plan de negocio de terciarios
COSTE TOTAL (SIN IVA)

COSTE TOTAL (CON IVA)

Importe

899.533
389.725
186.675
165.933
157.200
1.700.000
600.000
1.000.000
100.000
86.345
1.470
22.750
49.875
12.250
15.750
15.750
28.000
28.000
270.200
95.000
25.200
150.000
2.999.828

3.083.890



BoteTiN OFICIAL DE LAS CORTES DE ARAGON. NUMERO 15. 18 DE MAYO DE 2026 989

Importe

Gastos soc’i)edad
Obras estadio de la Romareda 145.368.593
Suministro estadio modular 15.170.137
Gastos de funcionamiento sociedad 3.083.890
Total 163.622.620

Ademdés de las pequefias diferencias detectadas en ambas obras puestas de manifiesto en los cuadros anteriores,
que incrementarian el importe total en 239.488 euros (bdsicamente por los gastos exigidos por la Liga y el
estudio de coordinacién y salud de las obras de la Romareda), la Cdmara de Cuentas ha detectado una serie de
gastos que no se contemplan en la cuantia anterior y que estdn directamente vinculados al desarrollo de las
actuaciones relacionadas con la operacién del estadio de la Romareda por ser necesarios para ello:

Estadio de la Romareda:

- Urbanizacién zona Romareda. Coste asumido por el Ayuntamiento. Este coste es desconocido, pero es
necesario acondicionar la parte externa de la Romareda aledafia a la misma. Se desconoce si finalmente
se asumird por la Sociedad o lo asumird directamente el Ayuntamiento, pero es un gasto derivado de la
operacién de construccién del nuevo estadio.

- Tasa por la prestacién de servicios urbanisticos por importe de 1.248.410 euros e ICIO por importe de
120.739,87 euros correspondiente a la fase 1 demolicién del Cubo, Gerencia y grada sur del Estadio de
la Romareda. No se ha incluido en el coste calculado por la Sociedad.

Con relacién al ICIO, se han devengado 120.739,87 euros en 2024. La Cdmara de Cuentas es conocedora de
que, a partir de 2025, la Sociedad podria optar a la bonificacién del impuesto sefialado en la Ordenanza n® 10
al haber sido declarada la actuacién de especial interés o utilidad municipal por el Ayuntamiento en su pleno de
27 de marzo de 2025, siempre que cumpla el requisito (articulo 14.6) de tener al menos cinco trabajadores
(actualmente solo tiene cuatro, incluido el director gerente). En caso de no cumplirse la condicién, el impuesto,
cuyo tipo de gravamen es el 3,87 % de la base imponible, constituida por el coste real y efectivo de la
construccién, instalacién u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucién material de aquélla,
tal como viene definido en el articulo 131 del Real Decreto 1098,/2001, deberd integrar el coste de la obra sin
perjuicio de su posterior activacién en el inmovilizado. El importe de la cuota estard en torno a los 4,8 millones
de euros que, a efectos de calcular el coste global del proyecto del nuevo estadio, debe considerarse en su
totalidad con independencia de la existencia de una bonificacién, ya que ésta simplemente traslada parte del
coste de la Sociedad al Ayuntamiento de Zaragoza.

- Permisos de acceso de conexién a la red de distribucién para el suministro de energia eléctrica Nueva
Romareda, por importe de 220.000 euros.

- Gastos derivados de la obtencién de la certificaciéon Breeman por importe de 74.980 euros.

- Existen, ademés, los siguientes contratos adjudicados que habria también que considerar, aunque pueden
estar incluidos en la cuantia que la Sociedad calcula en el apartado de Seguros y Coberturas,
circunstancia que desconocemos:

e Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil a contratar por la Nueva Romareda,
como promotor del proyecto de ejecucién del Estadio la Romareda por importe
de 96.577,95 euros.

e Organismo de Control Técnico para la Nueva Romareda por importe de 46.375
euros.
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Estadio Modular:

Urbanizacién zona estadio Modular. Este coste hasta junio de 2025 ha sido asumido por el Gobierno de
Aragén con un importe de 1.786.199,99 euros. En el Informe de la Sociedad se incorpora un coste de
urbanizacién de 1.000.000 que desconocemos si corresponde a esta urbanizacién o a ofro concepto
distinto.

Redaccién del proyecto de reacondicionamiento por importe de 12.750 euros.

En 2025 se han licitado dos contratos de vigilancia para el estadio modular: vigilancia de seguridad del
recinto del estadio de futbol provisional, por importe de 710.208 euros, y sistema de vigilancia del
entorno del estadio provisional, por importe de 150.810 euros.

Expropiacién de terrenos para la ubicacién del estadio modular. El Gobierno de Aragén ha realizado
expropiaciones en los terrenos del Parking Norte. La Cdmara de Cuentas no ha dispuesto del importe del
gasto de las expropiaciones asumido por el Gobierno de Aragén.

Segun nos ha indicado la Sociedad, el Gobierno de Aragén estd haciéndose cargo de los gastos de
suministro eléctrico del estadio modular, al menos, hasta junio de 2025, ya que, como propietario de la
parcela, solicité el suministro y la Sociedad no ha asumido ese gasto, cuya cuantia no se nos ha
facilitado.

Ofros gastos:

Se han realizado los siguientes contratos, que ignoramos si estdn contemplados en los gastos calculados por la

Sociedad:

Coordinacién de seguridad y salud de las obras de instalacién de un estadio de fitbol modular y
adecuacién de la parcela con un importe de 14.500 euros.

Redaccién de un estudio de movilidad urbana para la implantacién de un estadio de fitbol provisional en
la zona denominada Parking Norte con un importe de 14.900 euros.

Seguimiento de las obras a través de drones por 14.500 euros.

Servicios para la definicién de perfil profesional y posterior seleccién del puesto de gerencia, controller
financiero y puestos de Ingenieria de mantenimiento con un total de 28.300 euros.

En resumen, a los costes calculados de la actuacién completa sefialados en diciembre de 2024 por la Sociedad
consideramos que deben sumarse los sefialados anteriormente. No se puede ofrecer una cuantia concreta fotal
porque no hemos dispuesto de informacién suficiente de muchos de ellos, ni conocemos si existen otros de los que
también se hayan hecho cargo los socios directamente al no haber obtenido respuesta en nuestra circularizacién,
por lo que la cifra total del siguiente cuadro es una mera aproximacién que se incrementard no solo por las
cuantias desconocidas que se ponen de manifiesto, sino por ofras actuaciones necesarias, sean directamente de
la Sociedad, sean asumidas por los propios socios, que pueden llevarse a cabo hasta 2027:
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Gastos Importe sociedad
Costes calculados por la sociedad 163.622.620
Obras estadio de la Romareda 145.368.593
Suministro estadio modular 15.170.137
Gastos de funcionamiento Sociedad 3.083.890
Variacién analisis CCA obras ambos estadios 239.488
Gastos de apoyo gestion convenio CEPA desconocido
Otros costes estadio de la Romareda 6.607.083
Urbanizacion Zona Romareda desconocido
Tasa prestacion servicios urbanisticos 1.248.410
ICIO 120.740
ICIO Fase de construccidn (cuantia aproximada*) 4.800.000
Conexion Red eléctrica 220.000
Certificacion Breeman 74.980
Pdliza Responsabilidad civil 96.578
Organismo Control Técnico 46.375
Suministros agua desconocido
Otros costes estadio modular 2.659.968
Urbanizacion Zona modular 1.786.200
Redaccion proyecto reacondicionamiento 12.750
Vigilancia estadio 861.018
Expropiaciones terreno desconocido
Suministros luz, agua estadio modular desconocido
Otros contratos 72.200
Coordinacion seguridad y salud modular 14.500
Estudio de movilidad urbana 14.900
Seguimiento de obras por drones 14.500
Servicios de definicion y eleccion de puestos de trabajo 28.300
TOTAL 173.201.359

* . . . o[ .z 7 .z ’ .
Con independencia de que exista una futura bonificacién, que se caleulard en funcidn del nimero de trabajadores de la empresa, en
realidad el coste en la operacién de construccién del estadio no disminuye por ella, simplemente se traslada desde la Sociedad al

Ayuntamiento la asuncién de esa parte bonificada.

18. Conforme a la documentacién a la que ha tenido acceso la Camara de Cuentas, la Sociedad comenzé su
andadura con un plan econémico basado en dos informes: uno de impacto econémico de la inversién de 27 de
noviembre de 2023, realizado por un asesor técnico del Ayuntamiento de Zaragoza, y un estudio de solvencia
de la Sociedad de 28 de noviembre de 2023, realizado por la Unidad Central de Contabilidad y Tesoreria del
Ayuntamiento de Zaragoza (UCCT). Ambos informes difieren en las cuantias calculadas, siendo menor la
estimacién de ingresos del informe de la UCCT, si bien en ninguno de los dos informes se explica la forma de
céleulo de los citados ingresos.

En este 0ltimo se baraja un coste total en torno a los 208 millones de euros, que a fecha actual es aceptable
teniendo en cuenta el andlisis y cdlculo descritos en el epigrafe anterior. En los informes econémico-financieros se
prevén una serie de ingresos a través de los cuales la Sociedad podrd recuperar a largo plazo la inversién
realizada. La gerencia de la Sociedad, un afio més tarde, realiza un cdlculo de los mismos conceptos incluyendo
también la previsién de ingresos por el uso del estadio modular, que principalmente, son los siguientes:
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- Naming rights 800.000 euros anual (el citado informe econémico de la UCCT lo valora en una horquilla
de 1.200.000-1.400.000 euros para el caso de la Nueva Romareda, cifra que, por prudencia y por
referirse a un estadio con mayor impacto publicitario, reduce la gerencia en un 40%). En la actualidad, la
informacién de prensa ofrece una cifra de 1.000.000 de euros anuales.

- Alquiler para uso deportivo, 300.000 euros anuales (en una horquilla de 200.000 euros y 400.000
euros. La Sociedad opta, con el mismo criterio de prudencia, por la parte baja de esta horquilla).

- Explotacién de aparcamientos de rotacién 50.000 euros anual, en total 2.300.000 euros (1.150.000
euros por afio).

- Gestién y explotacién de los equipamientos terciarios del nuevo estadio. En el informe del Ayuntamiento
de Zaragoza consta una estimacién que cifra estos ingresos en 3.874.500 euros al afio.

En 2024, con base en informe de la consultora IDOM, de octubre de 2024, se calcula un importe final de
12.295.952 euros en un periodo de 10 afios y de 25.919.040 euros en un periodo de 20 afios, que podrian
destinarse para la amortizacién del préstamo.

- La Sociedad recibird un canon fijo y ofro variable del Real Zaragoza S.A.D. determinado en el Pacto
parasocial. La previsién del canon fijo es la siguiente:

Ano Franja anual ::E:re
2024-2029 Aol ab 150.000
2030-2034 Afo 7 a 11 500.000
2035-2039 Afo 12 alé 750.000
2040-2044 Afo 17 a 21 875.000
2045-2049 Ao 22 a 26 1.000.000
2050-2054 Afo 27 a 31 1.250.000
2055-2059 Afo 32 a 36 2.000.000
2060-2064 Afo 37 a 41 2.250.000
2065-2081 Ao 42 a 58 2.500.000
2082-2098 Afo 59 a 75 3.050.000

El canon variable previsto en el Pacto oscila en el rango de 3-5 % de los ingresos de la explotacién. La empresa y
el informe municipal calculaban una estimacién media de 300.000 euros.

Atendiendo a todo lo anterior, la previsién de ingresos global la estima la Sociedad en 22 millones en 10 afios y
46 millones en 20 afios, con lo que la empresa podria afrontar la devolucién del préstamo participativo.

En los informes del Ayuntamiento de 2023 se detallan los posibles ingresos: celebracién de eventos, conciertos,
ingresos por hospitality, vip, y gastos de consumicién del publico asistente a los partidos. La Cédmara de Cuentas
ha analizado estos informes, pero no es posible garantizar la efectiva realizacién de determinadas actuaciones
que generaran ingresos o los comportamientos de uso de instalaciones (hospitality, consumos en el bar de los
estadios, efc.) a largo plazo, por lo que son muy dificiles de analizar objetivamente, teniendo en consideracién,
ademds, que muchos de ellos estarédn muy influidos por la situacién deportiva del Real Zaragoza, en especial el
canon que el socio privado debe aportar.
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Por ello, es fundamental disponer de un plan de negocio permanentemente actualizado para asegurar la
viabilidad econémica de las actuaciones en curso y poder estimar verdaderamente la necesidad de financiacién y
de recuperacién de la inversién. La Nueva Romareda no ha dispuesto durante su afio y medio de vigencia de un
plan de negocio objetivo y actualizado a las circunstancias de su actuacién.

19. Sobre el andlisis procedimental

Es fundamental que los procedimientos previstos en la normativa aplicable se sigan en el orden y la forma
establecidos, de modo que los 6rganos competentes puedan adoptar las decisiones oportunas en el momento
adecuado. la tramitacién de actuaciones sin la debida cumplimentacién de los expedientes, informes y
resoluciones conforme a las exigencias legales, o la regularizacién de la documentacién con posterioridad, puede
comprometer la seguridad juridica y la transparencia del proceso. Del mismo modo, la Sociedad deberia
abstenerse de aceptar o tramitar decisiones hasta que estas hayan sido debidamente aprobadas por la Junta
general o el érgano competente.

En el &mbito publico, el respeto y cumplimiento de los procedimientos legales reviste especial importancia, ya que
constituye una garantia para la correcta gestién de los recursos piblicos y para su utilizacién eficiente y eficaz. La
omisién o la realizacién extempordnea de estos tramites puede debilitar dichas garantias y dificultar la adecuada
supervisién y control posterior, ademds de incrementar el riesgo de que no se disponga de la informacién
necesaria en tiempo y forma.

20. Sobre la revision andlitica y ratios financieros

El andlisis realizado ofrece resultados favorables, aunque ain no pueden considerarse definitivos, dado que la
Sociedad apenas ha completado dos afios de actividad. Durante este periodo, ha contado con ingresos
suficientes para iniciar las obras vinculadas a su objeto social, en parte gracias a que la ausencia de
aportaciones por parte del socio privado ha sido compensada mediante fondos piblicos. Esta cobertura se ha
materializado a través de la modificacién del calendario de inversiones y la asuncién directa, tanto por el
Ayuntamiento de Zaragoza como por el Gobierno de Aragén, de diversos gastos asociados a la construccién de
los estadios y al uso del estadio de la Romareda durante las temporadas deportivas 2023-2024 y 2024-2025.

En este contexto, hasta que los estadios, tanto el modular como el de la Romareda, estén finalizados y en
funcionamiento, generando ingresos propios, se desarrollen las dreas de usos terciarios y se regularicen las
aportaciones del socio privado (canon), las ratios financieras calculadas no reflejardn de manera precisa la
situacién real de la Sociedad.

En la actualidad, lo que si resulta evidente es la dependencia total de la empresa publica respecto a sus dos
socios publicos para el desarrollo de su actividad, ya que constituyen la Gnica fuente de financiacién estable a
medio plazo, sin la cual la viabilidad de la Sociedad se veria comprometida.

21. Sobre las necesidades de financiaciéon

Partiendo de las necesidades de financiacién consideradas por la Sociedad en diciembre de 2024, el andlisis de
la actividad de la sociedad nos lleva a incrementar en junio de 2025 la cifra calculada de 163,6 millones de
euros a 173,2 millones, a los que han de afiadirse una serie de costes en los que ya se ha incurrido que han sido
directamente asumidos por los socios, de los que no hemos podido conocer en su totalidad la cuantia a la que
ascienden por falta de informacién, pero que incrementan las cifras sefialadas.

Desde una perspectiva de cautela, conviene tener presente que la culminacién integral del proyecto del nuevo
estadio, en su sentido mds amplio, previsiblemente no se alcanzard antes de 2027. En este horizonte temporal,
no puede descartarse la aparicién de necesidades adicionales que requieran atencién prioritaria, ya sea como
consecuencia directa del avance de las obras o derivadas del propio funcionamiento ordinario de la Sociedad.
Estas circunstancias podrian suponer ajustes al alza en la cifra global de recursos necesarios, la cual, en todo
caso, solo podrd deferminarse con precisién una vez finalizado el proceso en su totalidad.

En lo que respecta a la naturaleza de la financiacién, cabe sefialar que, desde el inicio, ha predominado la
aportacién de fondos piblicos, tendencia que se ha visto reforzada tras la modificacién del Pacto parasocial de
19 de junio de 2025. Dicha modificacién ha supuesto una reduccién en el porcentaje de participacién original
del socio privado, Real Zaragoza S.A.D, asi como la concesién de préstamos participativos adicionales a la
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Sociedad por un importe total de 32 millones de euros. Analizando la evolucién de los desembolsos durante
2024 (afio en el que el socio privado no efectué su aportacién ni aboné el canon correspondiente), resulta
pertinente advertir la posibilidad de que la financiacién piblica adquiera un peso ain mayor en el futuro.
Actualmente, la participacién piblica alcanza el 90,1% (con una previsién, segin los pactos vigentes, de situarse
en el 88,12% en 2028), a lo que se suma la concesién de los mencionados préstamos participativos y la
asuncién directa, tanto por parte del Ayuntamiento de Zaragoza como del Gobierno de Aragén, de costes
vinculados al desarrollo del proyecto del nuevo estadio.

Desde la perspectiva de la contabilidad nacional la Sociedad estd pendiente de calificacién y figura como
empresa publica del Ayuntamiento de Zaragoza, tanto por su participacién en el capital, ligeramente superior al
del Gobierno de Aragén, como por el grado de control que el municipio ostenta sobre ella, tal como ponen de
manifiesto los Estatutos de la sociedad, en los que se determina que el presidente del Consejo de administracién
serd un representante del Ayuntamiento, y la influencia demostrada en la actividad de la Sociedad hasta la fecha.

22. Sobre el plan de negocio

Aunque la mayor parte de los futuros ingresos se definan y cuantifiquen de forma similar en los informes
municipales de solvencia econdémica de 2023, en varios de ellos la estimacién del importe difiere
considerablemente, lo que nos lleva a plantearnos el origen de estos datos y su fiabilidad.

Los andlisis efectuados estiman unos ingresos futuribles que estdn supeditados a variables muy inciertas que no se
pueden prever, la principal de ellas, cémo evolucionard deportivamente el Real Zaragoza.

La Sociedad debe disponer en todo momento de un plan de negocio objetivo y estimado a corto, medio y largo
plazo, incorporando las variaciones y circunstancias que se vayan dando durante el proyecto en curso, tanto en
el drea de ingresos como en la de gastos.

10. RECOMENDACIONES

1. Debe corregirse la préctica observada de documentar las actuaciones que se llevan a cabo con posterioridad
a su realizacién, en concreto, los acuerdos de los socios se ponen en prdctica pero no se acuerdan en Junta
general hasta varios meses después.

Igualmente, en el drea de contratacién las modificaciones contractuales no se realizan siguiendo el
procedimiento previsto y su documentacién se produce varios meses después de la actuacién, al igual que la
elevacién a escritura piblica de aquellas actividades que asi lo requieren.

2. Con relacién a las decisiones de los socios sobre las modificaciones del Pacto parasocial, la empresa no
puede asumirlas en tanto no hayan sido aprobadas por la Junta general e, igualmente, su contabilidad debe
reflejar en cada momento la situacién del pacto vigente, no futuro.

3. Debe clarificarse la situacién del socio privado en cuanto a su obligada aportacién (capital y canon) no
realizada en 2024 y a la obligacién de la sociedad de exigirsela, conforme al Pacto parasocial.

4. Es prioritario que la empresa desarrolle los correspondientes instrumentos de ordenacién de personal de
acuverdo con la normativa aplicable.

5. Se recomienda realizar, a la mayor brevedad posible, el convenio para la gestién con otras empresas de la
CEPA, tal como sefialan los Estatutos, para clarificar el importe de los gastos de personal y gestiéon de la
Sociedad.

6. Deben cumplirse todos los requerimientos de publicidad y transparencia de las actuaciones de la Sociedad en
los términos establecidos por la LCSP y la Ley de Transparencia de Aragén.

7. Resulta fundamental, especialmente teniendo en cuenta que la Sociedad no ha contado con un plan
actualizado desde el inicio de su actividad, avanzar en la elaboracién y mantenimiento, durante todos los



BoteTiN OFICIAL DE LAS CORTES DE ARAGON. NUMERO 15. 18 DE MAYO DE 2026 995

ejercicios, del plan de negocio de la Sociedad. Este instrumento permitiria identificar en cada momento las
necesidades asociadas al desarrollo del proyecto, asi como los ingresos efectivamente disponibles para su
cobertura, evitando asi recurrir a previsiones que no puedan ser verificadas o que no se correspondan con la
realidad del proyecto. De este modo, se contribuiria a asegurar una gestién piblica orientada a la economia,
la eficacia y la eficiencia.

Se recomienda clarificar todos aquellos gastos que, pese a corresponder al proyecto, estan siendo asumidos
por el Ayuntamiento de Zaragoza y el Gobierno de Aragén, de forma que, si corresponden a la Sociedad,
ésta deba tenerlos en cuenta y reflejarlos en su contabilidad, haciendo frente a su deuda, o, en caso contrario,
disponer de informacién sobre su cuantia para poder conocer el coste real del proyecto.

Se recomienda la puesta en marcha del comité del consejo de administracién previsto en el Pacto parasocial
para realizar la supervisién y control del cumplimiento del plan de negocio de la Sociedad y el proceso de
promocién y construccién del proyecto.
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ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Inmovilizado intangible
1. 1. Desarrollo
2. 2. Concesiones
5. 5. Aplicaciones informaticas
Il. Inmovilizado material
1. 1. Terrenos y construcciones
2. 2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
3. 3. Inmovilizado en curso y anticipos

lll. Inversiones inmobiliarias

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
V. Inversiones financieras a largo plazo

VI. Activos por impuesto diferido

VII. Deudores comerciales no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

6. Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Inversiones financieras a corto plazo

Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

1. Tesoreria
2. Otros activos liquidos equivalentes
Total Activo

Saldo 31/03/2025
33.304.157,73
24.153.361,56
24.146.475,07

6.886,49
9.137.721,31
10.061,66
9.127.659,65

13.074,86

28.580.188,66

388.016,72
388.016,72

28.192.171,94
28.192.171,94

61.884.346,39

Saldo 31/12/2024
31.963.641,35
24.180.749,37
24.174.150,00

6.599,37
7.769.817,12
4.853,77
7.764.963,35

13.074,86

29.953.384,03

305.421,48
305.421,48

29.647.962,55
29.647.962,55

61.917.025,38

Saldo 31/12/2023
24.500.000,00
24.500.000,00

24.500.000,00

26.000.000,00
26.000.000,00

50.500.000,00
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
I. Capital
1. Capital escriturado
Il. Prima de emision
11l. Reservas
1. Legal y estatutarias
2. Otras reservas
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
1. Remanente
VI. Otras aportaciones de socios
VII. Resultado del ejercicio
VIIl. (Dividendo a cuenta)
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto
A-2) Ajustes por cambios de valor
B) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo
1l. Deudas a largo plazo
11l. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a largo plazo
VI. Acreedores comerciales no corrientes
VII. Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo
C) PASIVO CORRIENTE
1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
1. Provisiones a corto plazo
11l. Deudas a corto plazo
2. Deudas con entidades de crédito
5. Otros pasivos financieros
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
3. Acreedores varios
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas
VI. Periodificaciones a corto plazo
VII. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Saldo 31/03/2025

50.615.238,50
50.615.238,50
50.500.000,00
50.500.000,00

(21.021,17)

(21.021,17)
224.072,70
224.072,70

(87.813,03)

11.220.200,41

10.100.000,00

10.100.000,00
1.120.200,41
988.406,83
131.793,58

61.884.346,39

Saldo 31/12/2024

50.703.051,53
50.703.051,53
50.500.000,00
50.500.000,00

(21.021,17)

(21.021,17)

11.165.066,37

11.009.550,73
92,90
11.009.457,83
155.515,64
24.768,59
130.747,05

61.917.025,38

Saldo 31/12/2023

50.500.000,00
50.500.000,00
50.500.000,00
50.500.000,00

50.500.000,00
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Saldo 31/03/2025 31 /S;I}izc) 024 31 /s:l.azl;120023
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios - -- -
2 Variacion de existencias de productos terminados y en
curso
de fabricacién - - -
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo -- -- --
4, Aprovisionamientos - - -
5. Otros ingresos de explotacion - -- -
6. Gastos de personal (34.662,45) (56.805,11) --
Sueldos, salarios y asimilados (26.686,08) (46.450,02) -
Cargas sociales (7.976,37) (10.355,09) --
Provisiones - - -
7. Otros gastos de explotacion (25.189,66) (40.884,44) -
Servicios exteriores (25.069,01) (40.884,44) --
Tributos (120,65) - -
Otros gastos de gestion corriente -- - -
8. Amortizacion del inmovilizado (27.960,92) (326.049,86) --
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero _ _ B
y otras
10. Excesos de provisiones -- - -
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado -- -- --
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio - -- --
13. Otros resultados - - --
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) (87.813,03) (423.739) =
14. Ingresos financieros - 683.644,73 -
b) E:avnacli(;rreossnegociables y otros instrumentos _ 683.644,73 N
b.2) En terceros -- 683.644,73 --
15. Gastos financieros - - --
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros -- - --
17. Diferencias de cambio - -- --
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos B B N
financieros
A 2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18) - 683.644,73 -
A 3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) (87.813,03) 259.905,32 =
19. Impuestos sobre beneficios -- (35.832,62) --
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES (87.813,03) 224.072,70

CONTINUADAS (A.3+19)
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

20 Resultado del ejercicio procedentes de operaciones ; ) )
’ interrumpidas neto de impuestos

A 5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+20) (87.813,03) 224.072,70 -
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- Cédigo de Comercio y Legislacién mercantil.
- ley 7/1985, de 2 de abiril, Reguladora de Bases de Régimen Local.

- Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de julio.

- ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espaniol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

- Texto refundido de la Ley de Patrimonio de Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 22 de
febrero.

- Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y las
normas aprobadas por el ICAC en desarrollo del PGC y sus normas complementarias Anexo Il. — Datos
financieros 2021-2022

- Estatutos sociales.

- Pacto de socios de 29 de diciembre de 2023, modificado el 13 de junio de 2025.
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Tipo

Suministros

Suministros

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

Obras

Suministros

Servicios

Obras

Concepto

Suministro e instalacién de un sistema de
megafonia, en régimen de alquiler, para el Estadio
de futbol provisional en la zona denominada
Parking Norte

Suministro e instalacién de un sistema de
videomarcardor en régimen de alquiler para el
Estadio de Futbol provisional en la zona
denominada Parking Norte

Péliza de seguro de Responsabilidad Civil a
contratar por La Nueva Romareda, S.L., como
promotor del proyecto de ejecucién del Estadio de
La Romareda

Asistencia para la elaboracion del Plan de Negocio,
andlisis de modelos, contraste de mercado para el
contrato de explotacion de los espacios terciarios
de La Nueva Romareda

Prestacion del servicio de gestion de siniestros,
asesoramiento y mediacion en los contratos de
seguros de La Nueva Romareda, S.L.

Coordinacion de Seguridad y Salud de las obras
denominadas Fase 1B de la Obra 1y Obra 2
correspondiente a las obras de demolicidn del
estadio actual, renovacién de la urbanizacion de la
parcela y construccion del Nuevo Estadio La
Romareda

Asistencia técnica para la Direccion de Proyecto del
contrato del contrato de Suministro e instalacién
de un Estadio de futbol modular.

Direccion integrada del Proyecto (Direccion
facultativa y Project Manager) de Fase 1B Obra 1y
Obra 2 correspondiente a las obras de demolicién
del estadio actual, renovacion de la urbanizacién
de la parcela y construccion del Nuevo Estadio La
Romareda

Fase 1B Obra 1y Obra 2 correspondiente a las
obras de demolicién del estadio actual, renovacion
de la urbanizacién de la parcela y construccidn del
Nuevo Estadio La Romareda

Suministro e instalacién de un estadio modular en
régimen de alquiler, incluyendo obras de
acondicionamiento de la parcela.

Direccion Facultativa de las obras del Proyecto de
ejecucion de la Fase 1A de la Nueva Romareda

Fase 1A correspondiente a las obras de demolicion
del os Edificios del Cubro, Gerencia de Urbanismo y
de la Grada Sur del Estadio de La Romareda, asi
como los trabajos de cimentacion de esta zona

Importe licitacion
o adjudicacion
(sin IVA)

127.660,00

99.600,00

120.000,00

180.000,00

(Valor estimado

200.000,00),

precio unitario

12,00

167.363,38

145.160,00

3.484.508,00

124.532.884,36

12.757.598,10

107.740,00

3.119.893,34

Situacion a
febrero de
2025

Licitado

Licitado

Licitado

Licitado

Adjudicado

Adjudicado

Adjudicado

Adjudicado

Adjudicado

Adjudicado

Adjudicado

Adjudicado

Adjudicatario

HOWDEN IBERIA,
S.A.U.

JESUS VILLAR LAFOZ

MSM ARQUITECTOS
SCP

IDOM CONSULTING,
ENGINEERING,
ARCHITECTURE,
S.A.U.

UTE OBRASCON
HUARTE LAIN, S.A,,
ALTUNAY URIA, S.A.
y OHLA SERVICIOS
INGESAN, S.A.

UTE NUSSLI IBERIA,
SA.-
CONSTRUCCIONES
MARIANO LOPEZ
NAVARRO, S.A.U.

IDOM CONSULTING,

ENGINEERING,
ARCHITECTURE,
S.A.U.

OBRASCON HUARTE
LAIN SA -
DELTAPUNT 3000
SA
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Tipo

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

CONTRATOS MENORES

Concepto

Redaccién de un estudio de movilidad urbana para la
implantacion de un estadio de futbol provisional en la Zona
denominada Parking Norte

Servicio de Gestoria y Fiscal

Coordinacion de Seguridad y Salud de las obras de la Fase
1A del Nuevo Estadio de La Romareda

Coordinacion de Seguridad y Salud de las obras de
instalacion de un Estadio de futbol modular y adecuacién de
la parcela

Servicios de definicidn del perfil profesional y posterior
seleccidn del candidato para el puesto de Gerencia

Servicio de definicidn del perfil profesional y posterior
seleccion de candidato para el puesto de Controller
financiero de la Sociedad.

Servicio de definicidn del perfil profesional y posterior
seleccién de candidatos para los puestos de Ingenieros de
Mantenimiento de la Sociedad

Importe
adjudicacion
(sin IVA)

7.400,00

6.000,00

7.490,00

12.900,00

10.000,00

5.600,00

12.700,00

Adjudicatario
Colin Buchanan Consultores,
S.A.U.
ETL Global JLC Asesores, S.L.

JESUS VILLAR LAFOZ

JESUS VILLAR LAFOZ

Page Group Spain Recursos
Humanos ETT, S.A.

Page Group Spain Recursos
Humanos ETT, S.A.

Page Group Spain Recursos
Humanos ETT, S.A.
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Anexo |V - Muestra de contratos

10

11

TOTAL

Expediente

NR_1_2024

NR_2_24

NR 4_2024

NR 5_2024

NR 6_2024

NR 7_2024

NR 8_2024

CM_NR_2_2
024

CM_NR
52024

NR 12_2025

Sin
referencia

Contrato

Fase 1A correspondiente a las obras de
demolicidn de los Edificios del Cubo,
Gerencia de Urbanismo y de la Grada Sur
del Estadio de La Romareda, asi como los
trabajos de cimentacion de esta zona

Direccidn Facultativa de las obras del
Proyecto de ejecucion de la Fase 1A de la
Nueva Romareda

Suministro e instalacion de un estadio
modular en régimen de alquiler,
incluyendo obras de acondicionamiento
de la parcela.

Fase 1B Obra 1y Obra 2 correspondiente
a las obras de demolicién del estadio
actual, renovacion de la urbanizacion de
la parcela y construccion del Nuevo
Estadio La Romareda

Direccion integrada del Proyecto
(Direccion facultativa y Project Manager)
de Fase 1B Obra 1y Obra 2
correspondiente a las obras de
demolicidn del estadio actual, renovacién
de la urbanizacién de la parcela 'y
construccion del Nuevo estadio La
Romareda

Asistencia técnica para la Direccion de
Proyecto del contrato de Suministro e
instalacién de un Estadio de futbol
modular.

Coordinacidn de Seguridad y Salud de las
obras denominadas Fase 1B de la Obra 1
y Obra 2 correspondiente a las obras de
demolicidn del estadio actual, renovacion
de la urbanizacién de la parcela 'y
construcciéon del Nuevo Estadio La
Romareda

Coordinacion de Seguridad y Salud de las
obras de instalacion de un Estadio de
fatbol modular y adecuacion de la parcela

Servicios de definicion del perfil
profesional y posterior seleccidn del
candidato para el puesto de Gerencia

Obras de instalacion de sistemas de
seguridad, sistemas técnicos Deportivos y
de produccion televisiva en el estadio de
fatbol provisional en la zona denominada
Parking Norte

Permisos de acceso y conexion a la red de
distribucion para el suministro de energia
eléctrica a su estadio y servicios
relacionados, en adelante EL CONSUMO,
situada en la calle Eduardo lbarra y calle
Jerusalén en el TM de Zaragoza. para una
potencia total de 3.150 kW

Tipo Procedimiento
Obra Abierto
Servicio Abierto
Suministro Abierto
Obra Restringido
Servicio Abierto
Servicio Abierto
Servicio Abierto

. Contrato
Servicio

menor

= Contrato

Servicio
menor

Negociado sin

Suminist
uministro publicidad

Negociado sin

Servicio publicidad

Importe
adjudicacion

3.119.893,34

107.740,00

12.757.598,10

124.532.884,36

3.484.508,00

145.160,00

167.363,38

12.900,00

10.000,00

399.142,51

220.000,00

144.957.189,69

Adjudicatario

OBRASCON HUARTE
LAIN SA - DELTAPUNT
3000 SA

IDOM CONSULTING,
ENGINEERING,
ARCHITECTURE, S.A.U.

UTE NUSSLI IBERIA,
SA.-
CONSTRUCCIONES
MARIANO LOPEZ
NAVARRO, S.A.U.

UTE OBRASCON
HUARTE LAIN, S.A.,
ALTUNAY URIA, S.A.y
OHLA SERVICIOS
INGESAN, S.A.

IDOM CONSULTING,
ENGINEERING,
ARCHITECTURE, S.A.U.

MSM ARQUITECTOS
Scp

JESUS VILLAR LAFOZ

JESUS VILLAR LAFOZ

Page Group Spain
Recursos Humanos
ETT, S.A.

Sociedad Espafiola del
Futbol Profesional,
S.A.U.

EDISTRIBUCION REDES
DIGITALES S.L.U.
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[Estas alegaciones se encuentran a disposicion de las
sefioras y sefiores diputados en la Secretaria General de la Camaral.

Nota: La Sociedad ha realizado las alegaciones a las recomendaciones realizadas en el informe referenciando
cada alegacién a cada una de ellas. Para mayor facilidad, se ha numerado su tratamiento como en el escrito
recibido, que se adjunta en el Anexo V.

PRIMERA. AUDITORIA FINANCIERA

la Sociedad sefiala que se rige tanto por los Estatutos, que regulan aspectos clave, como por los pactos
parasociales que aportan flexibilidad y confidencialidad para prevenir conflictos, estableciendo normas de
obligado cumplimiento entre los firmantes y a diferencia de los Estatutos (pdblicos y rigidos), los pactos
parasociales son privados, flexibles y mas faciles de modificar, adaptédndose mejor a la realidad cambiante de la
empresa.

La Sociedad alega que, segun se indica en el Pacto parasocial, las aportaciones de los afios 2024-2028 eran un
calendario estimativo.

El Consejo de administracién, en sesién celebrada el 26 de julio de 2024, acordé por unanimidad proponer a la
Junta general aumentar el capital social en la cantidad de 13.900.000 euros, conforme al Pacto parasocial que
determinaba el siguiente reparto: Ayuntamiento de Zaragoza: 3.100.000 euros, Corporacién Empresarial Piblica
de Aragén, S.L.U. 4.000.000 euros y Real Zaragoza S.A.D. 6.800.000 euros pero, finalmente, sélo optaron por
desembolsar el importe de esta ampliacién los socios de capital publico, no asi el socio Real Zaragoza S.A.D en
2024, sefialdndose en la alegacién que “aunque no existia un perjuicio econémico para la sociedad por cuanto
el desarrollo de los proyectos de la sociedad no requeria en esos momentos de esas aportaciones, lo cierto es que
ese incumplimiento formal de las obligaciones, repetimos, sin perjuicio econémico para la sociedad, hubiese
facultado para activar, potestativamente, los mecanismos previstos en los pactos parasociales para el
incumplimiento del calendario de inversiones”.

la Sociedad justifica el desembolso anticipado por parte del Ayuntamiento de Zaragoza y del Gobierno de
Aragén en el articulo 62 de la Ley de Sociedades de Capital denominado “Acreditacién de la realidad de las
aportaciones” para justificar que en el momento de tal desembolso no se habia realizado la aprobacién de la
ampliacién por la Junta general.

Lla Sociedad sefiala que se modificé el Pacto parasocial el 13 de junio de 2025 y la Junta general aprobé la
ampliacién de capital, el 19 de junio de 2025, por importe de 10.100.000 euros. Con posterioridad informa
que el 18 de diciembre de 2025 aprobé una nueva ampliacién de capital por importe de 16.600.000 euros.

Por dltimo, respecto a la concesién administrativa por plazo de 75 afios de un terreno de 918 m2 que constituye
via publica en las calles Juan Il de Aragén y Convento de Jerusalén con el objetivo de dar acceso mediante
rampa, de 10 de abril de 2025, la Sociedad estd a la espera de ser citada por el Ayuntamiento de Zaragoza en
la Notaria para la formalizacién de la escritura piblica.

Contestacidon de la Camara de Cuentas

El d4mbito temporal del informe de la Camara de Cuentas es el ejercicio 2024 y el primer trimestre de 2025, sin
perjuicio de que, como hechos posteriores, se deje constancia de la modificacién del Pacto parasocial de 13 de
junio de 2025 y de la aprobacién de la ampliacién de capital de 19 de junio de 2025.
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Tal y como asevera la Sociedad, se rige por la normativa de las sociedades de capital, por las normas de
derecho publico que afectan a las empresas pdblicas, por sus Estatutos y por los Pactos parasociales. En todos
ellos se establecen una serie de requerimientos contables, formales y procedimentales de obligado cumplimiento,
ya que su existencia asegura la correcta gestién empresarial, més ain en el caso de las empresas publicas, en las
que la observancia de las normas y de los pactos que se acuerden tiene una importancia mayor puesto que se
nutren y gestionan por recursos puUblicos sujetos a los principios constitucionales de eficacia, eficiencia y a la
transparencia en su gestion.

Por ello, insistimos en recordar el necesario cumplimiento de las normas y pactos establecidos, tanto en el drea
contable y financiera, como de cumplimiento, recomendando la revisién de cuantos defectos se hayan producido
para evitar su reiteracién, con independencia de que la gestién, desde la perspectiva econdémica no presente
ningun perjuicio, tal como alega la Sociedad.

En primer término, el informe no cuestiona en modo alguno la oportunidad temporal de las aportaciones
efectuadas por los socios piblicos —Ayuntamiento de Zaragoza y Gobierno de Aragén—. La observacién
formulada se refiere al hecho de que La Nueva Romareda, S.L. es una sociedad mercantil integramente piblica,
dotada de personalidad juridica propia y autonomia decisoria, cuyas actuaciones deben adoptarse
necesariamente a través de sus drganos sociales —Junta general o Consejo de administracién—, conforme a lo
establecido en la Ley de Sociedades de Capital, su normativa de desarrollo, los Estatutos sociales y, en su caso,
los Pactos parasociales vigentes. En consecuencia, sin la previa avutorizacién o aprobacién de las
correspondientes operaciones por el érgano competente, la Sociedad no puede proceder a su registro contable ni
ejecutar actuaciones derivadas de decisiones unilaterales de cada socio.

En este caso concreto, el Consejo de administracién de la Sociedad propuso a la Junta general la aprobacién de
una modificacién del Pacto parasocial en julio de 2024.

El 19 de diciembre de 2024 el gerente de la Sociedad firma un informe justificativo de las necesidades de
financiacién de las operaciones relativas al desarrollo del proyecto del nuevo estadio de fitbol poniendo de
manifiesto que “con independencia de los compromisos del socio privado asumidos en los pactos parasociales es
necesario que los socios publicos incluyan en sus presupuestos de gastos las partidas presupuestarias pertinentes
para esta financiacién”.

En las cuentas de 2024 se incorpora el registro contable de esa operacién.

Sin embargo, no es hasta el mes de junio de 2025 cuando, segin corrobora la Sociedad, se modifica el Pacto
parasocial y se aprueba la nueva aportacién por la Junta general.

Tomando en consideracién las fechas sefialadas (propuesta de actuacién del Consejo en julio de 2024 e informe
de gerencia de diciembre del mismo afio con el detalle concreto de las aportaciones y del préstamo participativo)
y conociendo la voluntad demostrada por los socios piblicos de contribuir a las necesidades de financiacién de
forma répida, la Junta general podria haber aprobado en esa fecha la modificacién de las aportaciones y, en ese
caso, el registro contable de la ampliacién en las cuentas del ejercicio 2024 hubiera sido correcto.

Al no haberse aprobado en 2024 la ampliacién por la Junta general, que es el 6rgano decisorio de una sociedad
con personalidad juridica propia, no se ha reflejado adecuadamente en la contabilidad la operacién. De la
misma forma, la deuda pendiente del socio privado, que correspondia a 2024 no se incluye en las cuentas de
ese ejercicio pese a que hasta junio de 2025 no se aprueba por la Junta la nueva distribucién de aportaciones.

Por tanto, el informe establece la salvedad contable de que el reflejo en las cuentas del ejercicio 2024 de una
modificacién del Pacto que no se aprueba por la Junta general hasta 2025 no es correcta, atendiendo a las
normas contables de aplicacién que son de obligado cumplimiento. En ningin momento se cuestiona o fiscaliza la
actuacién de los socios piblicos en sus respectivos presupuestos, pero si se indica a la Sociedad que debe
atender en su gestién a lo establecido en las normas.

En segundo lugar, con relacién al socio privado, Real Zaragoza S.A.D. el pacto vigente en 2024 establece el
calendario de inversién minima de cada anualidad, con la prevencién de que los socios pudieran acordar “a la
vista de las necesidades de fondos para la ejecucién de las obras de construccién del campo adelantar sus
aportaciones en las sucesivas ampliaciones de capital”, pero no indica en ningin caso que se puedan retrasar o
no aportar.
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La alegacién sefiala que “no existia un perjuicio econémico para la sociedad por cuanto el desarrollo de los
proyectos de la sociedad no requeria en esos momentos de esas aportaciones”, pero el informe del gerente de 19
de diciembre de 2024 indicaba la necesidad de que los socios realizaran sus aportaciones para cubrir las
operaciones que fenfan que realizar. Por lo que, respecto a la decisién de no exigir las responsabilidades
establecidas en los pactos sociales en 2024 al socio privado, no hemos dispuesto de informacién clara, tampoco
en trdmite de alegaciones, para evaluarla, por lo que no se puede realizar ninguna conclusién al respecto.

Por 0ltimo, respecto a la concesién administrativa para dar acceso mediante rampa al estadio de 10 de abril de
2025, la Sociedad se limita a reiterar en alegaciones que estd pendiente de su formalizacién en escritura
pUblica, pero no aclara nada respecto a la situacién contable, por lo que la alegacién no contradice nuestro
informe ni aporta informacién adicional al mismo.

En conclusion, no se admite la alegacion y no se modifica el informe.

La Sociedad considera, respecto a la aprobacién de la modificacién de los pactos sociales que “si bien pudiera
interpretarse de un modo muy restrictivo que correspondia a la Junta general su aprobacién ya que fue el érgano
que inicialmente lo aprobé en la constitucidn de la sociedad, tal facultad ,de conformidad con lo establecido en el
articulo 209 de la Ley de Sociedades de Capital (“Es competencia de los administradores la gestién y la
representacién de la sociedad en los términos establecidos en esta ley”) corresponde al 6rgano de administracién
y por tanto fue el Consejo de administracién en sesién celebrada el 7 de mayo de 2025 el que aprobé la
propuesta de modificacién”.

Contestacion de la Cadmara de Cuentaa

Lo Cdmara de Cuentas no comparte la interpretacién realizada por la Sociedad. El articulo 209 de la Ley de
Sociedades de Capital atribuye al Consejo de administracién las facultades de gestién y representacién de la
Sociedad, sin que de dicho precepto pueda inferirse que le corresponda la competencia para modificar los Pactos
parasociales.

Al contrario, atendiendo al articulo 11 de los Estatutos que establece que “fodos los socios quedan sometidos a
los acuverdos de la junta general”, y a los Pactos parasociales en los que, en toda su extensién, aluden a la
decisién de los socios sobre las aportaciones a la Sociedad, consideramos que es la Junta general quien debe
aprobar la modificacién de los Pactos, puesto que son los socios los que toman la decisién sobre las aportaciones
(iniciales y futuras), de acuerdo con el punto 5, y no se incluye esta decisién como materia del Consejo de
administracién en el punto 6.

Nuestra interpretacién también queda refrendada por la propia actuacién de la Sociedad, ya que en 2025 es la
Junta general la que aprueba la modificacién de los pactos parasociales y la nueva distribucién de aportaciones
propuesta por el Consejo.

En conclusion, no se admite la alegaciéon y no se modifica el informe.

La Sociedad sefiala que en el Pacto parasocial se establecia un canon que debia abonar el Real Zaragoza S.A.D.
en 2024. la Sociedad alega que la entidad deportiva utilizé dicha temporada el campo de fitbol de La
Romareda a precario, asumiendo dicha entidad deportiva la totalidad de los gastos de mantenimiento,
conservacién y limpieza en los mismos términos que estaban establecidos en el extinto convenio de utilizacién
suscrito en su dia por el Ayuntamiento de Zaragoza.

Respecto a la temporada 2025-2026, el 25 de julio de 2025 se formalizé un contrato de arrendamiento de
industria del estadio modular con efectos de 30 de julio de 2025, con un plazo de duracién de 26 meses,
susceptible de prérroga hasta que el nuevo Estadio de La Romareda esté plenamente operativo para la prdctica
del fitbol profesional.

Contestacion de la Camara de Cuentas

En el informe se pone de manifiesto la informacién que la Sociedad nos comunicé, sin documentacién soporte,
durante la fiscalizacién.
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Asi, tuvimos conocimiento de que el canon previsto por los Pactos parasociales ain no habia sido suscrito en el
&mbito temporal de la fiscalizacién (2024 y primer trimestre de 2025), ni tampoco otro acuerdo referente al uso
del estadio modular.

También recogemos en nuestro informe que la Sociedad nos manifesté estar en aquel momento en conversaciones
con el socio privado para la firma del canon y, respecto a quién se hacia cargo de los gastos de suministros del
Estadio de la Romareda en 2024, nos informé, el 29 de abril de 2025, que "los suministros eléctricos y de agua
del estadio de La Romareda son satisfechos por el actual usuario del estadio, Real Zaragoza S.A.D. y del
suministro eléctrico del estadio modular se hace cargo el Gobierno de Aragdn que es la entidad, que, como
propietaria de la parcela, solicité el suministro, sin que se haya tramitado, por tanto, ningdn contrato en ese
sentido por La Nueva Romareda S.L.".

En el trémite de alegaciones la Sociedad no aporta ninguna informacién adicional relativa a 2024 y nos indica
que “respecto a la temporada 2025-2026, en fecha 25 de julio de 2025 se formalizd contrato de arrendamiento
de industria del estadio modular con efectos de 30 de julio de 2025 con un plazo de duracién de 26 meses
susceptible de prérroga hasta que el nuevo estadio de La Romareda esté plenamente operativo para la préctica
del fitbol profesional.

Respecto a las condiciones econémicas en la cldusula quinta se establece el canon a satisfacer y en la cléusula
octava con la debida precisién los gastos que debe asumir en concepto de suministros y servicios de todo tipo por
la utilizacién del estadio”.

Sin embargo, tampoco aporta la documentacién relativa a este contrato, que en cualquier caso tendria carécter
de hecho posterior a la fiscalizacién realizada.

Por tanto, al no disponer de documentacién relativa al ejercicio 2024 y el primer trimestre de 2025, no procede
variar la conclusién del informe ya que no es posible verificar si la contabilizacién de los gastos, en virtud de su
devengo, es correcta o es necesario realizar ajustes en las diversas dreas de balance.

En conclusién, no se admite la alegaciéon y no se modifica el informe.

La Sociedad engloba en este apartado las siguientes alegaciones:

1. No se deben considerar los gastos asumidos en el proyecto de construccién del nuevo estadio por terceros que
no son la Sociedad ya que esta fiscalizacién tiene por objeto la gestién econdmicofinanciera contable y
operativa de La Nueva Romareda S.L, a lo que afade que “esta Sociedad desconoce buena parte de los gastos
asumidos por ofros poderes publicos en tanto no guardan conexidn con su actividad".

2.- Respecto a la cesién de uso de las parcelas del Parking Norte por parte del Gobierno de Aragén a La Nueva
Romareda S.L, la Sociedad realiza aclaraciones relativas a la concesién demanial que el Gobierno de Aragén
otorgé el 15 de enero de 2025 y a la concesién demanial retribuida en julio de 2025.

3. La Sociedad indica que, de acuerdo con la Orden de 15 de enero de 2025, del consejero de Hacienda,
Interior y Administracién Pdblica, corresponde a Lla Nueva Romareda S.L. contratar los suministros de energia
eléctrica y de agua del Estadio modular.

4. A dicha Orden se alude también para justificar la responsabilidad civil derivada de cualquier eventualidad.
Adicionalmente se entiende que la contratacién de la péliza no podia ser inmediata y por ofra parte, existian los
seguros suscritos por los contratistas de La Nueva Romareda S.L. para hacer frente a posibles responsabilidades.

5. Se insta a que, como los gastos de expropiacién de las parcelas del Parking Norte, asumidos por el Gobierno
de Aragén, no son imputables a La Nueva Romareda no han de tenerse en cuenta en nuestro informe ya que “las
parcelas son de propiedad aufondmica y lo seguirdn siendo cuando se extinga la concesién demanial. Por lo que
entendemos que no han de imputarse como “costes directamente asociados al proyecto de La Nueva Romareda”.
Es mds, La Nueva Romareda SL desconoce su coste de adquisicién”.

6. En la misma linea que en el punto anterior, la Sociedad alega que tampoco son imputables a La Nueva
Romareda S.L. las obras de urbanizacién del Parking Norte ejecutadas por el Gobierno de Aragén, obras cuyo
coste desconoce, si bien matiza que si le consta que “la parte del importe de tales obras que se hallan vinculadas
directamente a las necesidades derivadas de la instalacién del estadio modular viene a compensarse con el



1008 BoLeTiN OFICIAL DE LAS CORTES DE ARAGON. NUMERO 15. 18 DE MAYO DE 2026

mantenimiento del campo de juego, fras la extincién de la concesién demanial, con todas sus instalaciones para
su correcta conservacién y mantenimiento, alumbrado e iluminacién deportiva, asi como el vallado perimetral y
ofras obras, construcciones e instalaciones fijas existentes que la Comunidad Auténoma de Aragdn considera
adecuadas para complementar la infraestructura deportiva ya existente en la zona.

Por ello consideramos que la informacién sobre el coste total del proyecto y su rentabilidad econémica y social
deberd hacerse al final del periodo de cesién teniendo en cuenta el uso final de la parcela y las instalaciones
que, en su caso, permanezcan con cardcter definitivo”.

7. La Sociedad se remite en su alegacién a la recomendacién 1 en lo que respecta a la concesién administrativa
municipal de 10 de abril de 2025, por plazo de 75 afios de un terreno de 218 m2 que constituye via pdblica en
las calles Juan Il de Aragén y Convento de Jerusalén con el objetivo de dar acceso mediante rampa, en la que
sefiala que estén pendientes de escriturar la operacién.

8. Se remite a lo indicado en su alegacién a la recomendacién 3 respecto al uso del estadio de La Romareda y a
los correspondientes costes de suministro de agua y energia.

Contestacion de la Camara de Cuentas
La Cdmara de Cuentas tras la revisién de estas alegaciones concluye lo siguiente:

1. El mandato de las Cortes para esta fiscalizacién se refiere a la gestién econdmico-financiera, contable y
operativa de la sociedad La Nueva Romareda S.L, empresa publica que tiene como objeto social, de acuerdo con
el articulo 2 de sus Estatutos, la construccién y explotacién de un nuevo estadio de fitbol en el emplazamiento
que ocupa actualmente el estadio municipal La Romareda, asi como la explotacién del derecho de superficie de
la parcela de titularidad poblica municipal aneja al estadio para usos terciarios lucrativos.

Es decir, se nos encomienda la revisién de la gestién social que se focaliza en el proyecto del nuevo estadio. Este
proyecto no se limita a una construccién, sino que implica la realizacién de diversas operaciones patrimoniales y
financieras para su puesta en marcha, operaciones de las que forman parte, al menos, los dos socios piblicos,
que asumen directamente el coste de algunas de ellas.

Por tanto, la primera premisa de la fiscalizacién es conocer las actuaciones necesarias para poner en marcha el
proyecto y cudles son competencia, o deciden asumir directamente, del Ayuntamiento de Zaragoza o el Gobierno
de Aragén o bien se realizan por la Sociedad. Todos los costes que supongan estas operaciones son costes del
proyecto y deben tenerse en cuenta para su correcta y total cuantificacién. Y ello porque los socios publicos se
han comprometido a realizar unas aportaciones importantes que, en caso de modificarse, se acordardn en el
seno de la Sociedad y ésta debe tener en cuenta para una adecuada cuantificacién todos los pardmetros,
incluidos los costes directos que el proyecto supone para cada socio.

Este andlisis no excede del ambito de fiscalizacién pues en ningin momento se controla la actuacién legal o
contable de los socios piblicos y siempre nos referimos a gastos que directa o indirectamente tienen que ver con
el proyecto del nuevo estadio, ya que las expropiaciones realizadas en terrenos del Parking Norte han sido
necesarias para poder instalar el estadio modular y con ello favorecer la construccién del nuevo sin las
inferrupciones que hubiera demandado la competicién deportiva en otro caso.

Cuestidn distinta es que la Sociedad sélo se haga cargo, registre, contabilice y pague los gastos que realice
directamente. En ningin momento la Cdmara de Cuentas opina lo contrario. Sii recomendamos que como
sociedad que va a realizar la mayor parte del proyecto sea conocedora de todas aquellas operaciones que han
generado gastos necesarios y relacionados directa o indirectamente con la construccién (del nuevo Estadio y del
modular) también a sus socios.

2. Respecto a las aclaraciones sobre la cesién de uso de las parcelas del Parking Norte, la informacién de la que
dispusimos durante la fiscalizacién fue, como se sefiala en el informe, la autorizacién del Gobierno de Aragén de
ocupacién temporal de estas parcelas (acta de entrega de 12 de agosto de 2024) en cuyo punto cuarto se
establecen una serie de condiciones que regulan las actuaciones y el uso que la Sociedad debe dar a las
parcelas. Asi, determina la asuncién de gastos de suministros derivados del uso y acondicionamiento de estos
terrenos por la Sociedad durante el tiempo que dure la autorizacién de uso, la contratacién de un seguro de
responsabilidad civil, y el cumplimiento de las medidas de seguridad y de todas las autorizaciones y permisos
administrativos preceptivos.
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3. En la fiscalizacién constatamos que, hasta el 10 de junio de 2025, la Sociedad no habia contratado los
suministros de energia y agua, siendo estos costes asumidos directamente por el Gobierno de Aragén.

La Sociedad nos comunica, por primera vez en el trdmite de alegaciones, que por Orden de 15 de enero de
2025, del consejero de Hacienda, Interior y Administracién Piblica, se acuerda otorgar la concesién gratuita
I Y 9 9
para el montaje e instalacién del campo y que corresponde a La Nueva Romareda S.L. contratar los suministros
de energia eléctrica y de agua, “por lo que los consumos derivados de los mismos en ningdn caso han sido
g y de agua, “por lo g g
asumidos por el Gobierno de Aragén”.

Al no disponer de ningin tipo de documentacién, tampoco en alegaciones, no podemos aclarar la discordancia
entre esta aseveracién y la informacién facilitada por la Sociedad el 29 de abril de 2025 relativa a que “del
suministro eléctrico del estadio modular se hace cargo el Gobierno de Aragdn que es la entidad, que, como
propietaria de la parcela, solicité el suministro, sin que se haya tramitado, por tanto, ningin conirato en ese
sentido por La Nueva Romareda S.L.".

En todo caso, mantenemos la opinién sefialada en el informe de que corresponde a la Sociedad acreditar ante el
Gobierno de Aragén el cumplimiento efectivo de todas las condiciones establecidas en la autorizacién de
ocupacién temporal.

Por ofra parte, hemos de indicar que la concesién demanial retribuida de julio de 2025 que sefiala la Sociedad
en la alegacién queda fuera del ambito temporal de nuestro informe y tampoco se nos ha aportado en esta fase
de alegaciones documentacién para poder analizarla.

4. Con relacién a la falta de contratacién, a fecha de trabajo de campo, del seguro de responsabilidad civil por
el importe exigido, las consideraciones que nos da la Sociedad no aportan informacién adicional a lo indicado
por la Cdmara de Cuentas en el informe, que es que en el periodo fiscalizado no se habia constituido la péliza
de responsabilidad civil que exigia la autorizacién de uso del Gobierno de Aragén.

En concreto, en el informe se menciona que, respecto al cumplimiento de la obligacién de suscribir un seguro de
responsabilidad civil de, al menos, 2 millones de euros, en la informacién de contratos aportada por la sociedad
y registrada en la Plataforma de Contratos del Sector Piblico (PLACSP) se habia encontrado la referencia a un
seguro de responsabilidad civil en el contrato NR 11_2025, formalizado el 13 de mayo de 2025, por importe de
96.577,95 euros cuyo objeto era una péliza de seguro de responsabilidad civil a contratar por La Nueva
Romareda S.L, como promotor del proyecto de ejecucién del estadio de la Romareda.

5. Como sefialdbamos en el apartado 1 del tratamiento de esta alegacién, para realizar una adecuada
fiscalizacién de la gestién econédmico-financiera, contable y operativa de la sociedad La Nueva Romareda, S.L. es
necesario conocer todos los costes que estén vinculados al objeto social de la Sociedad, y més importante adn,
que la propia Sociedad sea consciente de la envergadura real del proyecto que gestiona, aunque no tenga por
qué asumir directamente todos los gastos.

6. La Cdmara de Cuentas considera que es necesario conocer en todo momento el coste del proyecto, para poder
apreciar su evolucién y actuar intentando lograr en cualquier circunstancia la eficacia y la eficiencia de los
importantes recursos piblicos destinados al mismo, por lo que no parece operativo esperar al final del periodo
para determinar el alcance y bondad de la gestién realizada y la capacidad de futuros ingresos de compensar
actuales gastos.

7. De la misma forma que la Sociedad, nos remitimos a la contestacién de la alegacién 1 relativa a la situacién
pendiente de escritura de la concesién administrativa de un terreno de 918 m2 que constituye via piblica en las
calles Juan Il de Aragén y Convento de Jerusalén con el objetivo de dar acceso mediante rampa a las plantas
bajo rasante del nuevo estadio.

8. Con relacién a los suministros del estadio de la Romareda, nos remitimos, al igual que la Sociedad, a la
contestacién a la alegacién 3.

En conclusién, no se admite la alegaciéon y no se modifica el informe.
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SEGUNDA. AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO

Lla Cdmara de Cuentas recomienda corregir la préctica de que se documenten las actuaciones llevadas a cabo
con posterioridad a su realizacién, con cardcter general, y en el caso concreto de la contratacién, con las
modificaciones de contratos.

En este sentido, la Sociedad alega que a los poderes adjudicadores no administracién piblica no les son
aplicables los articulos 206 y 207 de la LCSP relativos a la obligatoriedad de las modificaciones del contrato y a
las especialidades procedimentales. Considera, ademds, que el contrato n° de orden 3 no es una modificacién
contractual sino una ampliacién de plazo.

Por Gltimo, hace referencia al contrato n° de orden 11 (permiso de acceso y conexién a la red de distribucién
para suministro de energia eléctrica al estadio), explicando la autorizacién dada por el Consejo de
administracién el 24 de junio de 2024 para realizar las gestiones necesarias.

Contestacion de la Camara de Cuentas

En cuanto a las modificaciones contractuales, es cierto que los poderes adjudicadores no administracién publica
(PANAP) no estdn obligados a seguir el procedimiento administrativo previsto en el articulo 207 de la LCSP, pero
también deben cumplir lo establecido en sus propios acuerdos, pliegos y normas internas de contratacién si las
tuviesen.

En los pliegos de contratos de obras de la Sociedad se establece un procedimiento similar al recogido en la LCSP,
asi como la necesidad de aprobacién por parte del érgano de contratacién. Hemos constatado, y asi lo
exponemos en el informe, que estos trédmites exigidos en los pliegos de la Sociedad no se han realizado,
constituyendo un incumplimiento en las obligaciones para contratar, en concreto, los relativos a los modificados
de obra n° de orden 3 (suministro y obra del estadio modular) y 4 (fase 1B Obra 1 y Obra 2).

Reiteramos aqui lo sefialado en la contestacién a las alegaciones a la auditoria financiera: la Sociedad debe
cumplir con todas las exigencias normativas y establecidas en acuerdos, pactos y otros documentos vinculantes,
puesto que su actuacidn estd sujeta, tanto en el derecho privado como en el pdblico, a exigencias legales,
procedimientos y formas cuya finalidad es garantizar una gestién eficaz, eficiente y transparente de los recursos
pUblicos.

Respecto de las modificaciones de contratos, la Sociedad hace referencia dnicamente al n° de orden 3, alegando
que no estamos propiamente ante una modificacién, sino ante el supuesto de demora en la ejecucién del articulo
193 LCSP. No justifica por qué se habia pedido previamente al contratista, sin tramitar un expediente de
modificacién, que en la fase de redaccién del proyecto introdujera una serie de cambios en la obra, que detalla
en su alegacién y que tuvieron como consecuencia variaciones en el presupuesto del contrato, ademds de la
necesidad de ampliar el plazo para la redaccién del proyecto definitivo y el retraso de todos los hitos posteriores.

El modificado aprobado por el Consejo de administracién el 7 de mayo de 2025 recogié la ampliacién del plazo
y unos nuevos cambios que incrementaron en 30.728,75 euros el presupuesto, pero los cambios previos (es
decir, la eliminacién de la cubierta de grada oeste, la distribucion de asientos de grada oceste, la distribucidn de
los espacios para medios de comunicacién: cabinas para comentaristas de radio y televisién, cdmaras de
televisién, prensa escrita, prensa sin derechos, distribucién de espacios técnicos: cabinas tdcticos, cabina
mediacoach, cabina AV/sonido, distribucién de cdmaras master, auténomas, fuera de juego, linea de gol y
adecuacién de los espacios de vomitorios de grada oeste, recdlculo estructural grada y tarima) se habian
realizado sin tramitacién ni aprobacién formal del 6rgano de contratacién.

Tampoco consta en la PLACSP publicacién de ninguna modificacién del contrato, algo obligatorio para todos los
poderes adjudicadores (articulo 63.3.c) de la LCSP).
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Respecto de ofras actuaciones aprobadas con posterioridad a su realizacién, la alegacién hace referencia al
contrato con Endesa Distribucién, n° de orden 11. Para este contrato el informe sefiala que en las actas del
Consejo de administracién no consta la autorizacién para iniciar el trdmite de solicitud de acceso a la red de e-
distribucién, trdmite que realizé IDOM en abril de 2024, no informdndose al Consejo de la solicitud hasta
pasados dos meses, el 24 de junio de 2024, fecha en la que éste autorizé a realizar gestiones.

En conclusién, no se admite la alegaciéon y no se modifica el informe.

la Sociedad manifiesta asumir la indicacién del informe de que debe cumplir todos los requerimientos de
publicidad y transparencia en sus actuaciones, de acuerdo con lo establecido en la LCSP y la Lley de
Transparencia de Aragén.

Respecto a la falta de la orden de inicio en los expedientes sefialan la competencia del gerente de la Sociedad
para iniciar la contratacién.

En cuanto a la no inclusién de los anuncios de adjudicacién y formalizacién, alegan que se trata de un error
ajeno a la Sociedad y que han procedido a publicar el acuerdo como documento independiente

Contestacién de la Cadmara de Cuentas

La Sociedad manifiesta estar conforme con la opinién de la Cdmara de Cuentas relativa a que deben cumplir
siempre los requerimientos de publicidad y transparencia exigidos en las normas. No obstante, realiza las
siguientes matizaciones, que contestamos en orden correlativo a su exposicién:

1. En relacién con la falta de los acuerdos de inicio de los expedientes, segun la alegacién, los procedimientos de
contratacién se inician por el gerente de la Sociedad mediante la emisién de la Memoria Justificativa del contrato.
El gerente “cuenta con la condicién de érgano de contratacién, en cuanto en cuanto tiene oforgados poderes en
materia de contratacién, por lo que, obviamente, estd facultado para realizar actuaciones de tramitacién de los
confratos...”.

La Cémara de Cuentas ha comprobado que el Consejo de administracién va otorgando diferentes poderes para
distintos tramites y contratos. El 24 de junio de 2024 nombra al gerente y le otorga, entre otros, poderes para
autorizar y tramitar procedimientos de contratacién y formalizar contratos (como contratante o como contratista)
con el limite de 25.000 euros, importe que es inferior al de los contratos para los que se ha sefialado el
incumplimiento de falta de acuerdo de inicio.

Hemos encontrado también otros acuerdos del Consejo facultando al gerente para realizar determinadas
actuaciones en materia de contratacién, pero siempre posteriores al momento de inicio de un procedimiento.

Lo que la Sociedad ha publicado en la PLACSP como acuerdo de inicio del expediente es siempre el acuerdo del
Consejo de administracién declarando la urgencia de la tramitacién, aprobando el expediente (presupuesto y
pliegos) y disponiendo la apertura del procedimiento para la adjudicacién.

El articulo 116 LCSP, directamente aplicable a la Sociedad, diferencia claramente entre el inicio del expediente
de contratacién y el momento en que se aprueba éste y se dispone la apertura del procedimiento de contratacién,
por lo que no podemos considerar esos documentos como actos de inicio del expediente.

En las actas del Consejo de administracién no hemos encontrado ningin acuerdo de inicio de los expedientes
anterior a su aprobacién, con excepcién del n® de orden 3 (NR 4_2024); en este iltimo, no se ha publicado en el
perfil de contratante como acuerdo de inicio ese acuerdo, sino la declaracién de urgencia y aprobacién del
expediente.

En cuanto a identificar la memoria justificativa con el acto de inicio del expediente, tenemos que sefialar que esa
memoria es un acto de instruccién o preparacién, no un acto de voluntad contractual. La iniciacién del expediente
en sentido estricto es el acuerdo o resolucidn por el que el érgano de contratacién decide qué se va a contratar y
lleva implicito ejercicio de potestad decisoria, compromiso de la entidad hacia el exterior y habilitacién del gasto.
Que la memoria justificativa de un expediente sea el primer acto documentado del mismo no la convierte en un
acto de voluntad contractual.
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En el trdmite de alegaciones no se aporta ninguna documentacién adicional que pudiera variar la conclusién del
informe.

2. la Sociedad ha manifestado en alegaciones que los defectos de publicidad de adjudicaciones y
formalizaciones se deben a problemas técnicos ajenos al érgano de contratacién. No obstante nos comunica que
ha procedido a publicar los acuerdos de adjudicacién y contratos de manera independiente en el perfil de
contratante.

Asi pues, la Sociedad reconoce la incidencia sefialada en el informe y no aporta ninguna documentacién que
pruebe que los defectos en la publicacién de adjudicaciones y formalizaciones de contratos se deben a causas
ajenas.

Hemos comprobado en la PLACSP que, en efecto, a fecha actual figuran publicados los documentos de
adjudicacién y formalizacién, circunstancia que procedemos a incluir en el informe, sin perjuicio de que no
aceptemos la alegacién por cuanto no podemos verificar el fallo externo.

En conclusion, no se admite la alegacion. Unicamente se afade en el informe (como nota al
pie) que los acuerdos de adjudicaciéon y formalizacién se han publicado en la PLASCP con
posterioridad.

La Sociedad alega que disponer de una pdgina web corporativa no viene obligada por la ley de sociedades de
capital (articulo 11 bis) sino que es potestativa al no ser La Nueva Romareda S.L. una sociedad cotizada.

Contestacion de la Camara de Cuentas

El apartado 1 del art. 11 bis de la Ley de Sociedades de Capital establece que éstas “podran” tener una pdgina
web corporativa y, efectivamente, que sélo serd obligatoria para las sociedades cotizadas.

El apartado 2 dispone, de forma general, sin distincidn sobre el carécter de la sociedad, que “La creacién de una
pdgina web corporativa deberd acordarse por la junta general de la sociedad. En la convocatoria de la junta, la
creacién de la pdgina web deberd figurar expresamente en el orden del dia de la reunién”. Aiade, ademds,
que, “salvo disposicién estatutaria en contrario, la modificacién, traslado o supresién serd competencia del
érgano de administracién”.

El argumento expuesto por la Sociedad construye una distincién que la ley no hace: que si la web no es
obligatoria para las sociedades no cotizadas, entonces su creacién voluntaria podria acordarse por el érgano de
administracién sin pasar por la Junta. La norma es clara y no distingue entre sociedades cotizadas y no cotizadas
al exigir el acverdo de Junta para la creacién. En consecuencia, que la web sea potestativa no convierte su
creacién en un acto ordinario de gestién atribuible al administrador; la ley reserva expresamente esa decisién a
la Junta, precisamente porque la web corporativa con efectos juridicos reconocidos (convocatorias, publicaciones,
efc.) es una decisién de calado institucional que afecta a los socios.

Es decir, no cuestionamos el cardcter potestativo, pero si la sociedad tiene una pdgina web corporativa:
hitps: //nuevaromareda.es tal decisién debe ser tomada por la Junta general, de acuerdo con la literalidad del
articulo 11 bis 2.

No hemos dispuesto del acuerdo de la Junta en el que se aprueba la creacién de la pdgina web.
En tramite de alegaciones la Sociedad tampoco ha facilitado documento alguno al respecto.

En conclusién, no se admite la alegacién y no se modifica el informe.

la Sociedad asume que debe desarrollar los instrumentos de ordenacién de personal de acuerdo con la
normativa aplicable.
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Contestacién de la Cadmara de Cuentas

La Sociedad estd de acuerdo con la conclusién de la auditoria y su correspondiente recomendacién, por lo que se
trata de afirmaciones que no contradicen o alteran el contenido del informe.

En conclusién, no se admite la alegaciéon y no se modifica el informe.

La Sociedad reconoce que debe realizar un convenio con las empresas de CEPA que estdn realizando parte de
su gestién, y clarificar los gastos de personal y gestién de la Sociedad.

Contestacion de la Cdmara de Cuentas

La sociedad estd de acuerdo con la conclusién de la auditoria y su correspondiente recomendacién, por lo que se
trata de afirmaciones que no contradicen o alteran el contenido del informe.

En conclusién, no se admite la alegaciéon y no se modifica el informe.

TERCERA. AUDITORIA OPERATIVA

La Sociedad coincide con la opinién de la Camara de Cuentas respecto a que debe tener en todo momento un
plan actualizado de negocio con el detfalle suficiente para contribuir a asegurar una gestién publica eficaz y
eficiente.

Contestacién de la Cadmara de Cuentas

La Sociedad estd de acuerdo con la conclusién de la auditoria y su correspondiente recomendacién, por lo que se
trata de afirmaciones que no contradicen o alteran el contenido del informe.

En conclusién, no se admite la alegaciéon y no se modifica el informe.

La Sociedad alega que la creacién del Comité del Consejo de administracién estd prevista en el articulo 21 de los
Estatutos y en los Pactos parasociales, pero dada la agilidad con la que se reine el Consejo no se considera
oportuno crear el Comité.

Contestacién de la Cdmara de Cuentas

El articulo 21 no prevé la creacién de este comité, si el punto 6.8 del Pacto parasocial. Y su cometido principal

P P P P P
“es realizar la supervisién y control del cumplimiento del plan de negocio de la Sociedad y el proceso de
promocién y construccién del Proyecto, y que se reunird con cardcter mensual”.

La Cdmara de Cuentas considera que, habida cuenta de la falta de un plan de negocio estando ya la Sociedad
en su fercer afio de vida, sin perjuicio del éptimo funcionamiento y agilidad del Consejo de administracién, seria
recomendable que se articulara el Comité del punto 6.8 cuyo cometido principal es precisamente la supervisién
del plan de negocio que, a la vista de su inexistencia no ha sido un tema abordado por el Consejo de
administracién.

En conclusién, no se admite la alegaciéon y no se modifica el informe.
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